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1. Allmant

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal

Utdver bygglagen och byggforordningen samt dvriga bestammelser och foreskrifter om
omradesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som féreskrivs i denna
byggnadsordning om inget annat foreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en
detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

1.2 Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda
omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som &r
anpassat till omradets sardrag och de lokala specialférhallandena. Foreskrifterna om
byggsatt som godkants med stdd av den tidigare byggnadsordningen galler som anvisningar
om byggsatt enligt denna byggnadsordning.

1.3 Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller ett skyddat objekt
ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten
utreda olika aktorers behov av utlatanden och eventuella faktorer som begransar atgarden.

1.4 Definitioner

Byggplats kan vara en tomt eller en fastighet eller en del av en fastighet som anvisas i en
plan eller annars har konstaterats vara lamplig byggplats.

Fastighet ar en i fastighetsregistret registrerad aganderattsenhet av mark- eller
vattenomrade.

Tomt &r en planenlig fastighet i ett detaljplaneomrade som har bildats till tomt.

Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangforhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar pa
vattendraget. Ett strandomrade strécker sig i allmanhet hogst 200 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstandet.

Med strandzon avses en zon nara stranden dar naturférhallandena paverkas av havet

eller vattendraget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell
for olika markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En strandzon ar
vanligen en cirka 100 meter bred zon beroende pa terrangférhallanden.

Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa an-
vandningen av omgivande omraden och vid vars uppférande vasentliga tekniska krav ska



beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvandningen av omgivande omraden.

Med byggnad avses ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar forsett
med en egen ingang och bestar av ett takférsett utrymme avskilt med vaggar.

Ett skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent av de sammanlagda vaggytorna ar
Oppna.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom sma (under 10
m?) skjul, vaxthus, sommarkdk, lekstugor, sopskydd och anordningar, sasom
parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar inte byggratten.

Med smahus avses radhus, kopplade smahus, sm&hus med en eller tvd bostader.

Med fritidsbostad avses en bostad som ar avsedd att anvandas for rekreations- och
fritidsandamal under en del av aret eller &ret om.

Med inkvarteringsbyggnad avses en byggnad som kan anvandas for kortvarig inkvartering
och dar gasterna byts ut till och med dagligen.

Med bastubyggnad avses en byggnad dar dver halften av lagenhetsytan utgors av
bastuutrymmen (basturum, tvattrum, omkladningsrum o motsv.) Byggnaden kan ha en
eldstad men inte fasta matlagningsmojligheter (spis).

Gaststuga ar en byggnad som tillhor en bostadsbyggnad (t.ex. fritidshus eller
egnahemshus) och ar amnad for tillfallig 6vernattning. Byggnaden far inte ha fasta
matlagningsmojligheter. Byggnaden kan vara forsedd med uppvarmning och vara isolerad.

Med ekonomibyggnad avses en byggnad pa samma gardstun med huvudbyggnaden. En
ekonomibyggnad kan vara forrad, garage eller skyddstak for bil, bastu, gaststuga eller
nagon annan liknande byggnad som betjanar huvudbyggnadens anvandningsandamal. En
ekonomibyggnad kan vara uppvarmd eller kall.

Med anordning avses en konstruktion eller apparat som ar utformad for att utféra en
specifik funktion eller uppgift.

Med gardstun avses byggnader som bildar en funktionellt sammanh&ngande helhet.

Med byggnadsyta avses i planen angiven yta som ar avsedd for placering av byggnader och
skyddstak.

Med bottenyta avses den yta som en byggnad upptar pa marken.

Vaningsytan beraknas efter yttervaggarnas yttermatt, med utrymmen som ar hogre an 1,6
meter inberaknade. Narmare berakningsanvisningar finns i RT-kartoteket.



Lagenhetsyta anges for bostadslagenheter och beraknas enligt en sarskild anvisning i RT-
kartoteket.

Taksprang ar den del av ett yttertak som skjuter utanfor byggnadens yttervagg och skyddar
vaggen, vanligen cirka 0,6 meter, men hogst 1,2 meter brett. Taksprang som ar bredare an
detta raknas till hela sin bredd som skyddstak.

Vind &r en vaning som finns ovanfor en byggnads 6versta vaning och som inte har full hjd.
Kallare &r ett huvudsakligen underjordiskt utrymme under en byggnads nedersta vaning.
Med offentligt rum avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuomraden, 6ppna

omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomraden eller som anvands fér ovannamnda
andamal utanfor ett detaljplaneomrade.

2. Uppforande av byggnadsobjekt

2.1 Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och landskapsbilden pa
byggplatser och allmanna omraden

2.1.1 Allmanna féreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant iakttagna
byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material, fargsattning, belysning
och utformning av fasaden. Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa

miljo- och landskapsbilden ar proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden,
landskapsvarden och historiska varden.

2.1.2 Tekniska anordningar i fasaden
Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt dvriga tekniska anordningar som ar

synliga i fasaden ska planeras sa de passar in i landskapet och byggnaden.
Anordningarnas ljudniva ska planeras med beaktande av omgivningen.

2.1.3 Reparationsbyggande

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att bevara
stilen och sardragen som ar kannetecknande fér byggnaden.

2.2 Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

2.2.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjekt, byggnader och skyddstak ska i detaljplaneomraden placeras pa
byggnadsytan, i generalplaneomraden innanfor ett omrade som ar avsett for byggande och i
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oplanerade omraden pa samma gardstun med huvudbyggnaden. Om inte nagot annat
bestams i planen, ska en byggnad, konstruktion och kaj eller brygga placeras minst 4 meter
fran gransen mot en grannes fastighet och minst 8 meter fran en grannes byggnad.

En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannmalstork, far inte
placeras narmare an 16 meter fran mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller
narmare an 20 meter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager eller
innehar. Ett brandfarligt byggnadsobjekt ska placeras fran grannens grans pa det satt som
brandféreskrifterna forutsatter.

2.2.2 Byggnadsobjektets hojdlage

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med
beaktande av terrangforhallandena sa att skarningar och fyllningar i terrangen minimeras.
Om sockeln eller terrassen blir hog pa grund av terrdngen ska den anpassas till
omgivningen.

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik.

Vid bestammandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
avloppsnatets uppdamnings-, grundvatten- och dversvamningsvattenhdjd samt
torkningsmojligheten for grunden beaktas.

De befintliga och planerade hojderna pa tomten och det omgivande omradet (t.ex. héjd pa
markytan, sockelhdjd, gatuhojd) ska med tillracklig noggrannhet framga av situationsplanen
i huvudritningarna. Byggnadstillsynsmyndigheten kan f6r bedémningen av
tillstandsansdkan krava av sokanden att platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och
den planerade byggnadens hornpunkter marks ut pa tomten da tillstandsansékan
behandlas.

2.3 Overskridning av gransen for byggnadsomradet inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal éverskrida den i detaljplanen
faststallda gransen for byggnadsomradet inom tomten enligt foljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt
behov

2) bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar far éverskridas med hogst 2 meter

3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande enligt
behov.

Overskridningarna far inte medféra betydande olagenheter fér miljén eller grannarna.



2.4 Byggande under jord

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstalla att byggandet inte inverkar
pa sakerheten i fraga om redan befintliga konstruktioner och ledningsnéat ovan och under
jord i omgivningen och anvandningen av dessa.

2.5 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan eller
nagon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp ett tillrackligt hogt
adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran
bakgrunden. Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade
inne pa tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla
sattas upp ocksa i borjan av infarten till tomten.

En byggnad vid ett gathérn ska mot bada gatorna férses med ett adressnummer som
faststallts for gatan i fraga. Pa detaljplaneomraden ska adressnummer och adressbokstaver
vara upplysta. I trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och
disponenttjanster som kan lasas utifran.

2.6 Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och
lijuseffekt 6kar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onédan och pa ett skadligt satt
skapar stérande ljus i omgivningen. Belysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i
stadsbilden.

2.7 Reklamanordningar och tekniska anordningar

2.7.1 Allmanna foreskrifter

Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning och
konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen. Anordningen ska fastas stadigt
och far inte forsvara anvandningen och underhallet av det allmdnna omradet.
Anordningarna ska hallas i skick. Sondriga anordningar ska omedelbart antingen repareras
eller avlagsnas.

2.7.2 Upplysta anordningar
Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens belysning.

Anordningen far inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i mérker och inga kraftigt
blinkande bilder far visas pa skarmen.
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2.7.3 Flyttbara anordningar
Anordningen far inte placeras pa en fortsattning pa ett 6vergangsstalle. En flyttbar

reklamanordning far inte placeras pa omraden reserverade for gangtrafik om inte den fria
passagen ar minst 3 meter bred.

3. Sarskilda foreskrifter om byggande utanfor
detaljplaneomraden
3.1 Faststéllande av omrade i behov av planering
Féljande delfaktorer kan ligga som grund for planeringsbehov:
1) omrade som svarar mot bestammelserna i 16 § lagen om omradesanvandning:

miljopaverkan, inverkan pa landskap och rekreationsmojligheter, byggandets
omfattning och konsekvenser

2) omrade som i godkdnd generalplan anvisats som ett omrade i behov av planering

3) omrade som ar under planering eller som finns med i planlaggningséversikten
4) omrade som ar i behov av fortatning eller forenhetligande av ett omrade

5) omrade dar ansdkan inte stimmer 6verens med anvisad markanvandning i
godkand plan.

Ovriga omraden dar de sarskilda férutsattningarna fér beviljande av bygglov kan behéva
utredas noggrannare, anges som granskningsomraden for planeringsbehov:

a) vattentjanstverkets utbyggnadsomrade for kommunal avloppsledning

b) omrade som reserverats i plan som behov av vagférbindelse

c) omraden som visar stark lokal utveckling

d) nationellt betydelsefulla kulturmiljoer.

3.2 Krav pa byggplatsen

3.2.1 Allmanna féreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga vad betraffar laget, formen, terrangforhallandena och
jordmanen och ha tillrackligt stor yta for byggande.

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig for
byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av
prognoser dver foranderliga klimatférhallanden.
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Byggnader ska placeras minst 10 meter fran huvuddiken, 20 meter fran vattendrag och 5
meter fran hushallsvattenbrunnar. Med huvuddike avses utfallsdike eller motsvarande. Med
vattendrag avses har backar, aar eller motsvarande.

3.2.2 Foreskrifter om byggplats for bostadshus

Minimiarealen for en ny byggplats for bostadshus utanfor ett detaljplaneomrade och pa ett
generalplaneomrade dar det inte finns bestammelser om byggplatsens storlek:

1. 3000 m?
2. 4000 m? pa landskapsmassigt vardefulla landskapsomraden

3. 2000 m? pa strandomraden, strandlinjens minimilangd 50 m.

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar eller
mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och forutsattningar for beviljande
av bygglov annars foreligger.

3.2.3 Foéreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstdnd for ren
omstallning

Minimiarealen for en byggplats som omfattas av placeringstillstand for ren omstallning
utanfor ett detaljplaneomrade ar 5000 m2.

3.3 Byggratt, byggnadsobjektens storlek och anvandningsandamal

3.3.1 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende

Pa en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hégst tva
bostader samt ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaden. Bostadshusets storsta
tillatna antal vaningar ar tva.

Byggratten (vaningsyta) fordelas enligt foljande:

- ett bostadshus avsett for permanent boende 200 m?
« ekonomibyggnader 200 m2.

Byggnadernas totala vaningsyta far dock motsvara hogst 10 % av byggplatsens areal.

3.3.2 Smaindustri pa en byggplats fér bostadshus

Pa en byggplats for bostadshus pa éver en hektar utanfér ett vardefullt kulturmiljo-,
landskaps- och strandomrade ar det tillatet att uppféra en smaindustribyggnad for
smaféretagsverksamhet under férutsattning

1. attverksamheten inte medfor stérningar for omgivningen eller lagring som
fororenar eller forfular omgivningen och
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2. att byggplatsen ar belagen invid fungerande och trafiksakra vagférbindelser och
att trafiken som uppstar inte medfor betydande olagenheter i narmiljon.

Byggratten (vaningsyta) for en smaindustribyggnad ar 300 m2. Av byggnadens areal far
hogst 100 m2 vara arbets-, butiks- och kontorslokaler som forutsatts for verksamheten.

3.3.3 Byggplats for fritidsboende pa strandomraden

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppféra en
fritidsbostad med hégst en bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta
tillatna antal vaningar ar 1,5. Ekonomibyggnader ska vara i ett plan, proportionella och
sekundara i férhallande till huvudbyggnaden.

Avstandet fran en byggnad eller konstruktion till strandlinjen samt placeringen pa

byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras.

Dock ska byggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte
annat foljer av det ovanstaende kravet, vara minst 20 meter. En bastubyggnad med hogst

25 m2:s vaningsyta far byggas narmare strandlinjen an det ovannamnda. Dess avstand fran

den pa ovannamnt satt berdknade strandlinjen ska vara minst 10 meter.

Byggratten pa en byggplats for fritidsboende pa RA omraden ar 150 m2,
Byggratten fordelas enligt foljande:

= en fritidsbostad
= enseparat gaststuga 30m?2
= enseparat bastubyggnad 30 m?

» separata ekonomibyggnader 50 m2

Byggratten pa en byggplats for fritidsboende pa RA-3 omraden ar 80 m2. Byggratten
fordelas enligt foljande:

»= en fritidsbostad
= enseparat gaststuga 30m?2
» enseparat bastubyggnad 30 m?

» separata ekonomibyggnader 30 m2.

Pa byggplats med benamning LV-2 i strandgeneralplanen far uppforas:
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= ettfiskarhus 30 m2
» enseparat bastubyggnad 10 m?

= enekonomibyggnad 20 m2.

Pa byggplats med benamning LV-1 i strandgeneralplanen far uppféras:

» fiskarhus 30 m?
= ekonomibyggnader 20 m2

» separat bastubyggnad 10 m2.

Fiskarhusen bor i situationsplanen grupperas intill varandra och vara belagna ovanom den
egentliga strandzonen. Ekonomibyggnaderna kan aven placeras nere vid stranden.

3.3.4 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden
Pa en byggplats avsedd for fritidsboende utanfor ett strandomrade ar det tillatet att uppfora

en fritidsbostad med hdgst en bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta
tillatna antal vaningar ar 1,5. Byggratten pa en byggplats for fritidsboende ar 150 m2.

3.3.5 Andra byggplatser utanfor strandomraden

Pa andra an byggplatserna i 3.3.1-3.3.4 far hogst 20 procent av byggplatsens areal
bebyggas, dock hdgst 500 m2.

3.3.6 Byggande av kallar- och vindsutrymmen
Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens huvudsakliga

andamal placeras under markytan eller pa vindsniva om det med beaktande av byggnadens
hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang och omgivning.

3.4 Byggandets omfattning, byggande av gardsbruksenheter

3.4.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hogst 15 procent av byggplatsens areal
bebyggas, dock hdgst 900 mz2.

3.4.2 Bostadsbyggande
Pa en gardsbruksenhet far det uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader och tva

vaningar jamte ekonomibyggnader. Byggratten for bostadshuset jamte ekonomibyggnader
ar 400 m2.
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Utover det ovan ndmnda far ett bostadshus med en bostad och en vaning jamte
ekonomibyggnader uppforas i samband med en generationsvaxling. Byggratten for
bostadshuset jamte ekonomibyggnader ar 400 m2.

3.4.3 Annat byggande pa en gardsbruksenhet

Utdver den tillatna byggratten pa en gardsbruksenhet far man uppféra byggnader for
binaringar pa andra omraden an strandomraden pa det villkor att gardsbruksenheten
lampar sig for den avsedda verksamheten och ar tillrackligt stor for byggandet.
Byggratt for binaringar (vaningsyta totalt per binaring):

1. byggnader for inkvartering och turism 50 m?

2. butiksbyggnader 50 m2
3. smaféretagsbyggnader 100 m?2,

Uppforande av byggnader foér inkvartering och turism pa ett icke-planlagt strandomrade
forutsatter beviljat undantagslov fran behovet av planering pa strandomraden.

3.5 Djurstall pa annat omrade an gardsbruksenhet

3.5.1 Byggandet omfattning
Byggande av djurstall &r tillatet i huvudsak utanfér detaljplaneomraden.

I detaljplaneomraden far det utéver utrymmen for sallskapsdijur tillfalligt under sommaren
placeras till exempel djurstall och rasthagar for far eller hons pa platser som lampar sig for
andamalet, bara djuren inte medfor olagenheter fér omgivningen eller halsan.

Utanfor detaljplaneomraden, pa byggplatser som ar stérre an 5 000 m? far det byggas
djurstall eller rast- och beteshagar for djur, da omfattningen ar smaskalig, sa som stall for
hastar (1-3 hastar) eller andra djurstall (till exempel for far, alpackor, hons, tuppar) eller
anlaggas hundskogar eller andra liknande omraden, om byggplatsen lampar sig for
andamalet och 6vriga foreskrifter mojliggor det. Rast- och beteshagarna ska placeras pa
tillrackligt langt avstand fran bl.a. hushallsvattenbrunnar, utfallsdiken, grannar och
vattendrag.

Ladugardar, svinhus, haststall (fler an 3 hastar) eller andra liknande djurstall for storre
husdjur far inte placeras pa en fastighet som ar mindre &n 2 hektar.

I djurhallningen ska dessutom miljoskyddslagstiftningen och Livsmedelsverkets och
halsoinspektdrens anvisningar iakttas.
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3.5.2 Avstandskrav

Om avstands- och placeringskrav som géller djurstall samt om behandling och lagring av
godsel stadgas narmare i miljoskyddslagen samt i statsradets forordningar 1250/2014 och
713/2014.

Minimiavstandet fran djurstall, maneger, gbdselstader och inhagnader till granntomtens
grans ska vara minst 50 meter da det i narheten av gransen finns bebyggelse, daghem,
skola eller andra objekt som kan storas.

Ett nytt stall eller annat djurskydd far inte byggas narmare an 50 meter fran grannens grans
utan grannens medgivande. Samma begransning galler for rastnings- och utehagn for
produktionsdijur. Vid tillbyggnad av gamla djurstallar ska tillbyggnaden ske bort fran den
plats dar olagenhet uppstar, forutsatt att det ar tekniskt mojligt till rimlig kostnad.

4. Byggande pa strandomrade

4.1 Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

I en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt
inte uppféras utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det
sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov (72 § i lagen om omradesanvandning).

Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangférhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar pa
vattendraget. Ett strandomrade strécker sig i allmanhet hogst 200 meter fran strandlinjen
enligt medelvattenstandet.

Med strandzon avses en zon nara stranden dar naturférhallandena paverkas av havet

eller vattendraget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar aktuell
for olika markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En strandzon ar
vanligen en cirka 100 meter bred zon beroende pa terrangférhallanden.

Byggnader ska ha en dampad fargton och passain i landskapet.

4.2 Byggnadsobjektets hojdlage pa strandomraden och andra laglanta
omraden

Den lagsta rekommenderade bygghdjden avser den hojdniva under vilken konstruktioner

som tar skada vid vata inte ska placeras. Utdver éversvamningshdjden ska tillaggshojden till

foljd av vattendragets sardrag och byggnadens anvandningsdandamal beaktas.

Vid faststallandet av den lagsta bygghdjden, for strander vid inre vattenvagar,
rekommenderas att utgangshojden i genomsnitt ar héjden pa en éversvamning som intraffar
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en gang pa 100 ar och till vilken en prévningsbaserad tilldggshojd enligt byggnadstyp och
varje vattendrags sardrag och vagmarginal laggs till.

4.2.1 Allmanna foreskrifter

Byggande ska placeras utanfor omraden med 6versvamningsrisk eller sa ska hanteringen av
oversvamningsrisken sakerstallas pa annat satt. Vid byggande pa strandomraden ska den
som paborjar ett byggprojekt beakta variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor
sakerhet. Vid faststallandet av en byggnads hojdlage ska man aven beakta byggnadens
anvandningsandamal, byggsatt och tillaggshojden till foljd av vattendragets sardrag (t.ex. is
som tranger upp pa land och sjégangens inverkan).

4.2.2 Foreskrifter om lagsta bygghojder

Konstruktioner som kan ta skada vid vata ska placeras minst 2 meter éver normalt
vattenstand.

4.3 Omraden dar fritidsbostadens anvandningsandamal andras

Andring av en fritidsbostads anvandningsandamal till permanent boende pa omraden dér
det inte finns ndgon gallande detaljplan eller generalplan med rattsverkningar férutsatter
inte undantagstillstand eller granskning av forutsattningarna fér placering i omraden i behov
av planering innan bygglov beviljas, da byggplatsen uppfyller féljande villkor:

1. Byggplatsens areal ar minst 3 000 m2.

2. Byggplatsen har en fast vagférbindelse aret om, hela vagstrackan ar farbar och
underhallen aret om. Kérbanans bredd ar minst 3,5 meter och har tillracklig
barférmaga aret om.

3. Det finns ingen risk for 6versvamning pa byggplatsen.

4. Byggplatsen ska ha tillgang till en tillracklig mangd hushallsvatten som uppfyller
kvalitetskraven enligt halsoskyddslagen.

5. En byggplats inom Malax vattens verksamhetsomrade ska anslutas till kommunal
vattenledning och spillvattenavlopp. En byggplats som finns utanfor tatort behover
inte anslutas om kraveni 10 § i Lagen om vattentjanster uppfylls. Vid
avloppsvattenrening som ordnas inom byggplatsen ska kraven i miljoskyddslagen
och statsradets férordning uppfyllas.

6. Det finns annat stadigvarande boende i narheten av byggplatsen.

7. Bostaden iakttar bestammelserna och foreskrifterna for byggande innan
anvandningsandamalet dndras.

8. Pa byggplatsen efterfoljs foreskrifterna i byggnadsordningen.
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5. Tillstandsplikt for byggande

Bygglov kravs med stod av 42 § bygglagen for uppforande av ett nytt byggnadsobjekt om
objektet ar:

ett bostadshus (t.ex. egnahemshus, fritidshus o.s.v.)

en byggnad pa minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter

ett skyddstak pa minst 50 kvadratmeter

en konstruktion for allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska
personer samtidigt forutom en evenemangskonstruktion som halls pa plats i
hogst tre manader (t.ex. en flyttbar kiosk, laktare o.s.v.)

en minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa (till exempel ett vindkraftverk)
en lysande reklamanordning pa minst 2 kvadratmeter

en energibrunn (borrhal for bergvarme)

ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser fér
anvandningen av omgivande omraden (t.ex. solpanelsfalt, idrottsomrade o.s.v.).
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Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om byggandet har mer an
obetydliga konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet, kulturarvet
eller miljoaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for sakerstallande av att
de vasentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen behéver évervaka
uppférandet av byggnadsobjektet med tanke pa det allmanna intresset. Bygglov behovs
dock inte om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt lagen om omradesanvéandning, en
godkand vagplan enligt lagen om trafiksystem och landsvagar (503/2005) eller en godkand
jarnvagsplan enligt banlagen (110/2007). Kommunen far i byggnadsordningen dock
bestdmma att det i kommunen eller en del av den inte behovs bygglov for sadana
byggprojekt som avses i detta moment, om byggprojektet kan betraktas som ringa.

Bygglov behovs ocksa enligt 42 § i bygglagen for sddana reparationer och andringar som
kan jamforas med uppférandet av en byggnad samt fér utvidgning av en byggnad eller
utdkning av det utrymme som rédknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett
byggnadsobjekt behdvs bygglov, om reparationen i stérre utstrackning an ringa galler
avhjalpande av en sanitér olagenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den
barande konstruktionen inom atgardsomradet ar skadad, om reparationsatgarderna kan
aventyra byggnadsobjektets sundhet eller sakerhet eller om reparationen har betydande
konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov behdvs ocksa for
reparation som galler ett byggnadsobjekts vasentliga sardrag. Det behovs alltid bygglov, om

1. enbyggnad som skyddats med stdd av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller andras pa ett satt som har
betydande konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska
vardet

2. reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem
kan ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och
miljokonsekvenserna under byggnadens hela livscykel

3. andamalet med byggnaden eller en del av den andras vasentligt.
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5.1 Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och foreskrifter om
dessa

5.1.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sddana byggnadsobjekt som
uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

Aven om atgarden inte kraver tillstdnd fran byggnadstillsynsmyndigheten ska den utféras i
enlighet med planbestammelser, brandforeskrifter, byggbestammelser, miljoskydds- och
avfallshanteringsbestammelser och eventuell plan for kulturmiljévard samt anpassas till
den byggda miljon. Dessutom ska det finnas tillrackligt med byggratt kvar pa byggplatsen.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att atgarden dndras om ovanstaende
bestammelser inte har foljts. Aven nar det géller byggnader och konstruktioner som &r
undantagna fran tillstandsplikt ska den som pabdrijar ett byggprojekt se till att de utformas
och uppférs i enlighet med de bestammelser och foreskrifter som galler for byggande
(ByggL 91 §). En byggnad som ar undantagen fran tillstandsplikt kan ocksa omfattas av
andra skyldigheter, t.ex. fastighetsskatt.

5.1.2 Inhagnader jamte stodmurar

Inhagnadens och stodmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for
omradet och passa in i landskapet. Inhagnaden far inte stéra sikten mot en gata eller vag.

Uppférandet av en inhdgnad pa fastighetsgransen mellan tomter @r befriat fran
tillstdndsplikt d& tomtinnehavarna tillsammans har kommit 6verens om uppférandet och
underhallet av inhagnaden mellan tomterna och da

1. maximihojden pa bostadstomternas inhdgnad jamte stédmurar ar 1,6 meter
(stodmurens maximihoéjd ar 1,2 meter)

2.  maximihdjden pa inhagnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2,0 meter

3.  maximih6jden painhdgnaden pa andra tomter ar 1,6 meter.

Uppforandet av en inhagnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida och som
angransar till en gata, park och annat allmant omrade &r befriat fran tillstandsplikt d&
inhdgnaden mot gatan/vagen inte stor sikten till vagen och da

1 inhagnaden jamte stddmurar mot gatan ar hogst 1,6 meter

2 inhdgnaden jamte stodmurar mot parker och andra omraden ar hégst 1,6 meter
3.  maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter
4

maximihdjden pa inhdgnaden pa andra tomter ar 1,6 meter.
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Uppforandet av en stodmur pa fastighetsgransen med samtycke av agaren eller
innehavaren av grannfastigheten ar befriat fran tillstandsplikt da stédmurens hojd ar
hogst 1 meter.

5.1.3 Solcellssystem

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att landskapsbilden inte férsamras. Vid
skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far solcellssystemet inte placeras mot gata/
vag. Panelytan far inte orsaka stérande reflektioner i omgivningen. Panelfalt eller solfangare
som placeras parallellt med en byggnads tak ar befriade fran tillstadndsplikt da deras
totala areal ar under 50 m2. Panelfalt eller solfangare som installeras pa annat satt ar
befriade fran tillstandsplikt d& deras totala areal &r under 10 m2.

5.1.4 Luftvarmepumpar
Luftvarmepumpar ska placeras sa att de inte ar till olagenhet for naromgivningen. Vid
skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far luftvarmepumpar inte placeras pa fasaden

mot gatan. Placering av en luftvarmepump pa andra an skyddade byggnader ar befriad frén
tillstandsplikt.

5.1.5 Avloppssystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets avloppsledningsnat &r befriad fran
tillstandsplikt.

Uppférandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran tillstandsplikt

da det ar fraga om uppfoérande av ett s.k. gravattensystem som inte placeras pa ett
grundvattenomrade och om byggnaden inte har rinnande vatten.

5.1.6 Anordningar som fists pa fasaden

Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt pa andra 4n skyddade omraden och
byggnader:

— placering av antenner pa byggnadsobijekt eller gardsplaner
— montering av skyltar som fasts pa fasaden.
— montering av markiser.

5.1.7 Bryggor

Uppférandet av en brygga ar befriat fran tillstandsplikt da bryggan ar hogst 15 meter lang
och arealen ar hogst 40 mz2.
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5.1.8 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett
detaljplaneomréde dr befriade fran tillstandsplikt da vaxthusets byggnadsareal ar under
50 m? och odlingstunnelns under 50 m2.

Véxthus och odlingstunnlar dr befriade fran tillstdndsplikt da vaxthusets byggnadsareal ar
under 30 m2 och odlingstunnelns ar under 30 m2.

5.1.9 Gédselbehallare, flytgédseltankar och plansilor

Godselbehallare, flytgddseltankar och plansilor utan tak pa en gardsbruksenhets
gardscentrum utanfor ett detaljplaneomréde ar befriade fran tillstandsplikt da
godselbehallarnas och plansilornas byggnadsareal ar under 50 m? och flytgddseltankarnas
volym ar under 120 m3.

5.1.10 Silor och cisterner

Silor och cisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar
befriade fran tillstdndsplikt da silornas eller cisternernas volym &r under 200 m3 eller den
totala hojden ar under 10 meter.

5.1.11 Rorliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreationsbruk (husvagn,
husbil eller motsvarande) och som placeras pa tomten &r befriat fran tillstandsplikt da

1. denrorliga anordningen ar hogst 4 meter hog och dess totala yta under 30 m?
2.  att fasadernas fargtoner och material passar in i miljon och ar dampade

3. denkvarhalls pa plats i h6gst 6 manader.
5.2 Reparationer och andringar befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt och
byggatgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

5.2.1 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstdndsplikt da minst 30 procent av
inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar utat. Terrasser och balkonger ska
sektioneras enligt brandbestammelserna. Befrielse fran tillstandsplikten galler inte
skyddade byggnader.
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5.2.2 Skorstenar och eldstader

Montering av skorstenar och eldstader som ersatter motsvarande befintliga ar befriade
fran tillstdndsplikt. Montering av skorstenar och eldstader ar befriade fran tillstandsplikt
i byggnader som i 6vrigt ar befriade fran tillstandsplikt.

5.2.3 Andring av fargton och material pa fasader och tak

Fargtonen och material pa fasader och tak ska vara karakteristik for omradet och tidpunkten
d& byggnaden uppférdes. Andring av fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett
motsvarande material p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstdndsplikt utanfor
detaljplaneomrdden. Andring av fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett motsvarande
material p& en byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstdndsplikt pa
detaljplaneomraden da planbestammelser och anvisningar om byggsatt iakttas. Befrielse
fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader.

6. Byggande pa sarskilda omraden

6.1 Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

6.1.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljdomrade och kulturmiljoobjekt

Med vardefulla kulturmiljbomraden och kulturmiljéobjekt avses foljande omraden och
objekt:

1. riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljder som grundar sig pa Museiverkets
inventering (byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY)

2. nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3. landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljder som anvisats i landskapsplanen
och som omfattar omraden i bade den landskapsmassiga och byggda kulturmiljén

4. lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljon

5. omraden och delar av omraden som &r vardefulla med tanke pa stadsbilden och
kulturmiljon och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar
den byggda miljobilden bevaras

6. separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och
delgeneralplanerna

7. sarskilt faststéllda vardefulla omraden och objekt.

6.1.2 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljpomraden och landskapsomraden ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen, landskapet,
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byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att kulturmiljévardet och
landskapsvardet bevaras. Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och
repareras med varnande om traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till
omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden.

6.1.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder andring av stilen och sardragen pa
en byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag andring av en
byggnads fasad, tak, dérrar och fénsterramar och fonsterkarmar i fraga om material,
fargsattning och fonsterindelning. Da skyddet galler en byggnads interidr betraktas som
andring av stilen och sardragen andring av innertak, vaggar, goly, lister, beslag och
belysning samt fasta inventarier.

6.1.4 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sddan tomt for vilken
detaljplanen varit i kraft 6ver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvérden utredas. Da
atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad
byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden/ landskapsbilden vidtas
for andring av anvandningsandamal eller interior kontakta byggnadstillsynsmyndigheten
samt begara utlatande av museimyndigheten om andringsprojektet och objektets
kulturhistoriska varde.

6.2 Byggande pa grundvattenomrade

6.2.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av fororening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och férhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenomraden samt pa
avrinningsomraden for vattenforsorjningsvattendrag. Endast infiltrering av rent dagvatten ar
moijlig pa omradet. Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt lamnas mellan
grundvattnets yta och markytan och vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av
rena marksubstanser som lampar sig for utfyllnad.

6.2.2 Utredningskrav
Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och
flode understkas vid behov. Byggande pa viktiga grundvattenomraden och en bestaende

sankning av grundvattnet forutsatter en hanteringsplan och ett kontrollprogram for
grundvattnet.

6.2.3 Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden

Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden férutsatter férutom bygglov aven
tillstand enligt vattenlagen.
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6.3 Fororenad mark

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller misstéanks vara
fororenad ska marken undersdkas. Tillsynsmyndigheten ska underrattas om férorenade
markomraden och sanering av dessa. Férorenad mark ska saneras sa den lampar sig for
byggande fore byggandet inleds.

6.4 Skadliga foreningar

Om skadliga foreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekteringen eller
byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten utan dréjsmal underrattas om detta.
Specialbeskrivningen ska ange strukturella l6sningar for bekampningen av radon med vilka
man ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads- och arbetsutrymmena som
uppfors och renoveras inte 6verskrider de riksomfattande riktvardena. Om markens renhet
inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersékningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssdkanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sakerstalla att eventuella skadliga féreningar i
marken inte kommer in i byggnaden.

6.5 Beaktande av grundkonstruktioner av tra

I omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av tra har anvénts i husgrunden far man
inte paverka den radande grundvattennivan negativt genom byggande och inte heller hindra
grundvattnets flodesmajligheter. En sa stor del av tomten som mgjligt ska genomféras med
ytmaterial som sléapper igenom vatten. Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under
byggnadsarbetet kraver en plan for grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert
samt ett relaterat kontrollprogram for grundvattnet.

6.6 Beaktande av buller och vibrationer

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller, stombuller
och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran. I narheten av landsvagar och gator ska
vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i marken pa byggplatsen samt eventuellt
stombuller beaktas vid placeringen av byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.
Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom matningar.
Vid byggande pa vag-eller gatubulleromraden ska det vid behov fére byggnaden tas i bruk
kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning. Vid projektering av
externa tekniska anordningar i en byggnad ska deras lamplighet och funktion sakerstallas
pa platsen i fraga. Projekteraren ska utreda och sakerstalla att den planen ar anpassad till
byggplatsen.
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7. Biologisk mangfald vid byggande

7.1 Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla byggplatser

7.1.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utékandet av tradbestandet och gronomraden
beaktas. En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och
vattengenomtranglig. Grona tak betraktas ocksa som grontackta omraden. Med begreppet
grona tak avses har tak som ar tackta med levande vaxtlighet, som sedum, gras eller orter.
Vid byggande ska man strava efter att bevara trad som inte maste féllas med tanke pa
byggandet.

7.1.2 Anlaggande av gardsplan

De obebyggda delarna av tomten ska i férsta hand bevaras sa naturenliga och tradbevuxna
som moijligt. De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomféras
i skikt som slapper igenom vatten och planteringar och grénanlaggningar ska gynnas pa
dessa. I planteringar och pa grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar
lampliga for vaxtforhallandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad-

och buskarter, dvs. arter som férekommer inom sitt naturliga utbredningsomrade och sin
spridningspotential. Trad far inte planteras 6ver tekniska natverk.

7.1.3 Utredningskrav

Den som paborijar ett byggprojekt ska vid behov redogéra i tillstandsansdkan hur
utrotningshotade arter tas i beaktande i samband med byggande eller andra atgarder.

7.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

7.2.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska en tredjedel besta av grontackt
ytmaterial som slapper igenom vatten. Grona tak betraktas ocksa som grontackta omraden.

7.2.2 Anlaggande av gardsplan

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd ska det
planteras eller bevaras trad och buskar pa minst 10 procent av tomtytan.

7.3 Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfor detaljplaneomraden
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7.3.1 Allmanna foreskrifter

Byggande som inverkar pa akerlandskap ska placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden och skogsdungar. Anvandning av 6ppna akeromraden och de hogsta
punkternai den synliga terrangen som byggplats ska undvikas. Vid byggande ska man
strava efter att bevara vaxtligheten, ytformerna samt sarskilda naturvarden pa byggplatsen.
Vid byggande ska man strava efter att bevara byggplatsens naturenlighet och behalla
naturens betydande skonhetsvarden och speciella naturférekomster, sdsom flyttblock och
vackra enskilda trad.

7.4 Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

7.4.1 Allmanna foreskrifter
Uppforande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomfdras sa att tomtens tradbestand
och annan vaxtlighet, ytformer och naturvarden bevaras sa naturenliga som mojligt. En

byggnads lage pa byggplatsen och avstand till strandlinjen ska vara sadant att
strandlandskapets naturenlighet bevaras.

7.4.2 Anlaggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska tradbestandet huvudsakligen bevaras i omedelbar narhet till
strandlinjen och endast gallring ar tillaten.

7.5 Vardefulla naturomraden

Vid byggande och projektering och anlaggande av en gardsplan ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid att bevara naturvardena pa byggplatsen.

7.6 Fagelsakert byggande

Storlek, placering, ytmonster, glasegenskaper och andra l6sningar i fraga om
byggnadsobjektets fonster och andra glasinstallationer, sdsom glasracken och glasvaggar,
samt byggnadsobjektets belysning ska planeras och genomféras sa att de inte leder
faglarna att kollidera med glasen.
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8. Anlaggande av gardsplan

8.1 Projektering och anlaggande av gardsplan

8.1.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anlaggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med
tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar, halsosam, trygg och
trivsam och inte medfor olagenhet for grannarna.

8.1.2 Sarskild bestaimmelse om reparationsbyggande

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av méjlighet forbattras i
samband med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i fraga om bilplatsomraden, trad
och planteringar, lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att
forbattra tillgangligheten pa gardsplanen.

8.1.3 Gardsplanens héjdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och andra
omraden i omgivningen.

8.1.4 Terrasseringar och stodmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i férsta hand ske genom terrassering och i andra
hand genom stédmurar. Terrassering pa tomtgransen far inte géras brantare an 1:3.
Terrasseringen ska anpassas till omgivningen genom till exempel planteringar.

8.2 In- och utfart for fordon och trafikarrangemang, raddningsvag

8.2.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller vagen
anlaggas. Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter om
det &r motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen. In- och utfarten
ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade, och dess langsgaende lutning for inte vara brantare &n
1:10. In- och utfarten for fordon pa detaljplaneomraden far vara hogst 6 meter bred pa
bostadsomraden och hégst 10 meter bred pa andra omraden.

8.2.2 Trafikarrangemangens sakerhet
Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att

de inte medfor fara eller olagenheter for invanarna, omgivningen eller den allmanna
trafiken. Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomféras sa att bilarna har

27



moijlighet att svanga pa den egna tomten for att inte dventyra trafiksdkerheten pa gatan
eller vagen.

8.2.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.
Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kéra fram till byggnader i tre eller
flera vaningar sa att raddningsatgarder ar moijliga. Vid raddningsvagen i anslutning till
tomtens infart ska en skylt som anger raddningsvagen placeras. Raddningsvagen ska vara
minst 3,5 meter bred och den fria kérh6jden minst 4,5 meter.

8.3 Bil- och cykelplatser

8.3.1 Motorfordon och eldrivna enpersonsfordon

Om inget annat bestams i detaljplanen ska 1,5 bilplatser per bostad uppféras pa tomten
och varav minst 10 procent ska utses till gastparkeringsplatser. I samband med nybyggnad
och andringar ska det pa tomten reserveras tillrackligt med utrymme aven for parkering av
latta mopedbilar eller motsvarande, motorcyklar och mopeder samt fér laddningsstationer
for elbilar eller andra eldrivna enpersonsfordon (elektriska forflyttningshjalpmedel). Pa
tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en 1 bilplats uppféras for varje pabérjade 30
platser fér anvandare med nedsatt rorelse- och funktionsférmaga och de ska placeras pa ett
andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och utméarkas med separata
markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang lampad fér personer med nedsatt
rorelse- och funktionsformaga till byggnaden och till de utrymmen som betjanar den.

8.3.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar och de ska vara
tillgangliga och i man av mojlighet i narheten av ingangen till byggnaden. I samband med
byggnadsatgarder pa en gardsplan ska mojligheten att parkera och férvara cyklar forbattras.

Om inget annat bestams i detaljplanen ska cykelplatser pa detaljplaneomraden byggas
enligt foljande:

—  Patomter for bostadsvaningshus och radhus ska det finnas foérvaringsutrymme
for cyklar med minst en cykelplats per 50 m? vaningsyta och majoriteten av
platserna ska placeras pa gardsniva i ett takforsett och lasbart utrymme och pa
gardsplatserna utomhus ska det finnas mojlighet att aven lasa fast cykeln i
ramen. I samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsférrad, cykelférrad
eller ingang ska det aven reserveras utrymme for specialcyklar.

—  Patomter for privata och offentliga nartjanster samt arbets-, métes- och
affarslokaler ska det finnas minst en cykelplats for varje byggd 50 m? vaningsyta.
Cykelplatserna ska placeras i narheten av huvudingangen och férbindelsen till
trafiklederna ska vara smidig. Av cykelplatserna ska minst halften byggas med tak
och mojlighet att lasa fast cykeln i ramen.
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8.4 Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, sopinhagnader, komposter och motsvarande ska placeras pa
egen tomt och far inte férfula omgivningen. Dessa far inte heller placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade.

Skyddstak for avfallskarl ska placeras minst 8 meter fran byggnaden. Uppstallning av fler an
tva avfallsbehallare ska placeras minst 6 meter fran byggnaden pa ett brandsékert satt.
Enskilda 240-600 liters karl ska placeras minst 4 meter fran byggnad.

8.5 Sno pa fastigheten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sné pa byggplatsen. Smaltvatten
fran sno ska hanteras pa egen fastighet eller avledas till dagvattensystemet.

Tillrackligt utrymme for lagring av sno ska finnas inom fastigheten. Sno far inte skottas ut pa
vagar, gator eller allmanna platser eller in pa grannfastigheter. Snoé far inte rasa fran taket,
sa att det faller utanfor fastighetsgransen. Sné ska hallas borta fran interna
utrymningsvagar inom byggplatsen.

Snoupplag far inte orsaka fara eller olagenhet for grannar eller gangtrafikanter. Snovallar
som samlats pa eller intill byggplatsen eller trottoaren ska avlagsnas om de utgor en
olagenhet for grannar eller fotgangare eller utgor ett hinder fér tomtanslutningens
frisiktsomrade.

8.6 Dagvatten och draneringsvatten

Pa tomten ska anlaggas ett dagvatten- och draneringsvattensystem fran vilket vattnet helt
eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markforhallandena moéjliggér detta och om
det inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna i omradet. Dagvatten och dréneringsvatten
som inte infiltreras pa tomten ska vid behov genom fordréjning ledas till det allmanna
dagvattensystemet. Fordrojningen ska i forsta hand genomfdéras i form av naturbaserade
[6sningar sasom sankor, fordrojningsbassanger eller motsvarande och i andra hand i form
av férdréjningslosningar under jord. Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur
en utfyllnad paverkar ledningen av dagvatten fran den egna tomten och granntomterna
samt forhindrar uppkomsten av olagenheter.

Byggplatsen ska vara tillrackligt djupt dréanerad. Dagvatten far inte avledas till
avloppsvattenledningen och avledningen far inte heller férorsaka olagenheter for
grannarna. Byggnaden ska forses med regnvattenrannor samt behdvligt antal stupror.
Stuproéren far stracka sig hogst 20 cm fran fasadens yta. Vattnet fran stuprannorna ska
ledas pa ett andamalsenligt satt till dagvattennétet eller i terrangen om nagot dagvattennat
inte finns. Infiltrering pa tomten forutsatter en geoteknisk undersékning och en geoteknisk
plan som utarbetats pa basis av undersokningen. Den som ansdker om bygglov for
uppférande eller grundlaggande reparation av en byggnad ska bifoga en utredning om
anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten ur husgrunden
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eller en utredning om ett befintligt system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt
underhall av systemet.

8.7 Hantering av avloppsvatten

I avloppet far inte ledas farligt avfall, kemikalier, oljor, fetter eller fast avfall som stor
avloppsnatets eller reningsverkets funktion. I avloppsnétet far inte heller ledas dranerings-,
regn- eller smaltvatten. Inga utslapp far ske direkt i vattendrag.

1. Fastigheter pA omraden med allmént avlopp ska anslutas till det allmanna
avloppsnatet. Fastigheter inom verksamhetsomradet for allmant avlopp kan av
sarskilda skal beviljas befrielse fran anslutningsskyldigheten av kommunens
miljovardsmyndighet.

2. Fastigheter i omrdden utanfor avloppsnitet ska folja kraven pa fastighetsvis
rening av avloppsvatten som finns i miljéskyddslagen (527/2014) och i
forordningar som utfardats med stéd av den. Undantag fran reningskraven kan
beviljas av miljévardsmyndigheten for hogst fem ar i taget.

3. P& grundvattenomraden ska allt avloppsvatten ledas till allméant avloppsnat eller
renas i tat anlaggning och ledas i tata ror utanfér grundvattenomradet eller
samlas i en tat sluten tank forsedd med Overfyllnadslarm.

4. Pastrandomraden (inom 200 m fran strandlinjen) ska toalettvatten ledas till
allméant avloppsnat eller till sluten tank. Gravatten kan behandlas i en
reningsanlaggning som uppfyller miljoskyddslagens krav. Alternativt kan allt
avloppsvatten renas i minireningsverk eller i motsvarande tata system med
utloppsplats minst 30 m fran strandlinjen. For servicen kravs fungerande
vagforbindelse aret om. Pa strand- och 6versvamningsomraden ska
markbadden/filtreringssystemet placeras tillrackligt hogt ovanfor
hogvattenstandet.

5. Fastigheter med sm& miangder gravatten (buret vatten) kan slappa ut
avloppsvattnet orenat i marken genom gruséga, grusbadd eller motsvarande. Vid
andringar i fastighetens vattenforbrukning, t.ex. inférande av tryckvatten, ska
avloppsbehandlingen uppdateras.

6. Avloppsvatten fran fastigheter dar oljor, branslen, losningsmedel eller fetter
behandlas ska férbehandlas i olje-, sand- och/eller fettavskiljningsbrunnar innan
det leds i avloppet. Golvbrunnar i garage, forvaringsutrymmen for fordon och
andra motsvarande utrymmen ska férses med olje- och sandavskiljningsbrunnar
innan det leds i avloppet. Fastighetsagaren ansvarar for
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avskiljningsanordningarnas funktion, témning och service. Nya
avskiljningsbrunnar och slutna tankar ska ha alarm.

Avloppssystemet och utloppsplats for renat avloppsvatten ska anlaggas med beaktande av
tillrackliga skyddsavstand (galler inte slutna tankar). Riktgivande minimiavstand, enligt
miljoministeriets handledning 2017, Avloppsvatten i glesbygdsomraden, tabell 7, ska féljas
om annat inte kan visas tillforlitligt:

Skyddsavstand Utloppsplats for renat System for behandling av avloppsvatten (markinfiltrationsanldggning,
avloppsvatten markbadd, minireningsverk, sluten behallare, slamavskiljare)

minimiavstand, [m]
minimiavstand, [m]

Allt avloppsvatten Endast gravatten
till hushallsvatten- >20 30-50 20-50
brunn *)
till vattendrag **) >10 >20 >10
till dike ***) 0 >5 >5
till tomtgrans ***) 5 >5 >5
till vig >10 >5 >5
till byggnader > 20 >5 >5
till vairmebrunn *) 30-50 20-50
till grundvatten Skyddsavstandet fran botten pa markinfiltrationsanlaggningens spridningslager ska vara minst en meter

till grundvattnets hogsta niva.

Skyddsavstandet fran botten pa markbaddens draneringslager ska vara minst 0,25 meter till grundvatt-
nets hdgsta niva.

I svara forhallanden finns skal att placera vattentata slamavskiljare, slutna behallare, pumpbrunnar eller
minireningsverk i allmanhet cirka 0,5 meter djupare dn grundvattnets hagsta nivd i enlighet med tillver-
karens anvisningar.

*)  Minimiskyddsavstandet beror pa tomtens jordman. Systemet for behandling av avloppsvatten har placerats nedanfor hushallsvattenbrunnen eller
virmebrunnen i grundvattnets stromningsriktning.

**) Sméd mangder vatten eller gravatten (t.ex. tvattvatten frén en fritidsbostad), minimiavstand frén behandlingsplatsen till vattendrag > 10 m.

*#¥) Detbehdvs tillstand frdn grannen eller vagfdrvaltningen for att leda ut vattnet i t.ex. ett radike. Man kan avvika fran avstanden om grannen
ger sitt samtycke.

Toalettvatten som uppkommer i djurstall och som inte kan ledas till allmant avlopp
omfattas ocksa av dessa foreskrifter. Toalettvatten och slam kan anvandas i jordbruket
endast enligt Livsmedelsverkets anvisningar. System som ar avsedda for bostaders
avloppsvatten far inte anvandas for att behandla tvattvatten fran mjélkrum.

9. Rivning av en byggnad eller en del av den

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgarden far inte
obefogat leda till ett slutresultat som stilméassigt avviker fran den ursprungliga byggnaden.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansékan om
bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdkan om rivningslov krava
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att sokanden lamnar in en utredning om byggnadens och interidrens historiska eller
arkitektoniska varde.

Rivningsarbetet far inte medféra skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande
konsekvenser for omgivningen. Principerna for cirkular ekonomi ska iakttas i
rivningsarbetet. Ateranvandning av byggnadens delar p& byggplatsen ska prioriteras i
forhallande till atervinning.

Om uppférandet av en ny byggnad inte pabdrjas omedelbart efter att en byggnad eller en
del av en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stadas upp.

10. Allmanna omraden, det offentliga rummet

10.1 Parker och andra rekreationsomraden, strander och bryggor

10.1.1 Parker och andra rekreationsomraden
Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som byggs i
parker och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa parkgangar och

parkomraden samt hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller det
motsvarande rekreationsomradets karaktar.

10.1.2 Strander och bryggor i den offentliga miljon
Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den

offentliga miljon ska anpassas till varje omrades karaktar och strandlandskap.
Allmanna bryggor ska anpassas till olika befolkningsgrupper.

10.2 Byggnadsobjekt i det offentliga rummet

10.2.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor
anvandningen och underhallet av omradena eller deras tillganglighet.

10.2.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga rummet da placeringen
grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller parkplan.
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11. Arrangemang under byggnadsarbete

11.1 Etablering, anvandning och stadning av byggarbetsplatsen

11.1 .1 Etablering och inhdgnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas fran
sin omgivning pa ett sdkert och andamalsenligt satt, vid behov genom inhagnad. Storleken,
konstruktionen, materialet och fargen pa byggarbetsplatsens inhdgnad ska anpassas till
omgivningen.

11.1.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt
under tiden som arbetet pagar.

11.1.3 Byggarbetsplatsen ska hallas i stadat skick

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och stadat skick. Material ska férvaras skyddat pa
byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens anvisningar.

11.1.4 Minskning och bekampning av oldgenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar personskada eller egendomsskador,
trafikstorningar och andra stérningar eller andra oskaliga olagenheter fér omgivningen. I
alla arbeten och aktiviteter ska man férhindra att stérande damm, bortgravd jord, slam, rok,
lukt och andra skadliga amnen sprids till omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas
brénsle- och smérjvatskor och andra amnen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att farliga
eller skadliga @mnen inte kommer ut i miljon och marken. Fran byggarbetsplatsen far inte
dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta amnen, slam eller skadliga amnen ledas till
vattendrag eller diken. Vid hantering och avledning av vatten fran byggarbetsplatsen ska
vattentjanstverkets och miljoskyddets bestammelser iakttas.

11.1.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering
Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska ha

tillrackliga och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av
avfallshanteringen.

11.1.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhagnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsomradet

snyggas upp.
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12. Underhall av byggnadsobjekt och miljon

12.1 Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

En byggnad och dess omgivning samt allmanna omraden ska skotas och hallas i
andamalsenligt skick. Agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett omrade ar skyldig
att se till att fastigheten eller omradet ar i andamalsenligt skick.

Byggnadstillsynsmyndigheten évervakar den byggda miljon och det offentliga rummet

genom att vid behov utféra inspektioner och forratta syner. I samband med inspektionerna
och synerna protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgarder vidtas.

12.2 Forvaring av arbetsfordon och anordningar
Sadana arbetsfordon, arbetsmaskiner, anordningar eller varor som grundar sig pa tillstand

av en myndighet far inte forvaras pa tomter avsedda fér boende. Sdsongsbetonad férvaring
av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande fordon ar tillaten pa tomten.

12.3 Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular miljon och de far inte anvandas for
lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid mot detalj- eller generalplanen.

13. Ikrafttradande

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2025. Byggnadsordningen trader i kraft trots
sOkande av andring (till de delar som andringssékandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphavs byggnadsordningen som antogs av
kommunfullmaktige 8.4.2002 och tradde i kraft 15.5.2002.
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