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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Maalahden kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Tie-
toa tasta suunnitelmasta ja kaavahankkeesta saa kunnan kaavoittajalta.

KAAVOITTAJA:

KAAVOITUSKONSULTTI:

Maalahden kunta
Malminkatu 5

66101 MAALAHTI
Puh. +358 6 347 7111
www.malax.fi

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E,
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Tekninen johtaja John Sédergran
Puh. +358 50 430 4430
S-posti: john.sodergran@malax.fi

Yhteyshenkilo:

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm YKS-605
Puh. +358 50 349 1156

S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Kaavoituskoordinaattori Olivia Skinnar Suunnittelija Sofia Lyb&ck
Puh. +358 50 412 5900

; e ‘ ) Puh. +358 44 255 1572
S-posti: olivia.skinnar@malax.fi S-posti: sofia.lyback@ramboll.fi

1.2 Kaavoitettavan alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Petolahden keskustassa kirkonmadella. Lahistélla sijaitsee Petolahden

kirkko, kotiseutumuseo, seurakuntakoti, pdivdkoti ja koulu. Suunnittelualue kasittaa korttelin 312
tontin 2, jonka pinta-ala on noin 0,61 ha.

Alueen likimaaradinen sijainti ja rajaus osoitettu alla olevissa kuvissa.
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Kuva 1. Alueen likimadrdinen sijainti. ©MML Kuva 2. Alueen alustava rajaus. ©MML
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Suunnittelutehtdvana on muuttaa korttelin 312 tontin 2 kayttétarkoitusta YK:sta (Kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialue) AO:ksi (Erillispientalojen korttelialue). Rakennus
tullaan myymaan asuinrakennuksena ja tontista muodostetaan oma kiinteistd.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen

Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja lahdemateriaa-
lista

e Kyrkbacken byggnadsplan, andring och utvidgning, vahvistettu 1990
e Petolahden osayleiskaava, hyvaksytty 2022

¢ Luontoinventointi Petolahden yleiskaavasta, 2019

e Petolahden yleiskaavan liikenneselvitys, 2021

e Petolahden yleiskaava, Kulttuuriymparistdinventointi 2021

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin eri vaiheet

11.12.2023 § 214 Paatés asemakaavoituksen kaynnistamisesta.
24.4-24.5.2024 OAS ja kaavaluonnos julkisesti nahtavilla.

T Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla.

e .. &8 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

e .. &8 Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
Asemakaava

Keskeisinta kaavoituksessa on muuttaa tontin kayttotarkoitusta YK:sta (Kirkkojen ja muiden seu-
rakunnallisten rakennusten korttelialue) AO:ksi (Erillispientalojen korttelialue).

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty kunnanvaltuustossa ja se on
saanut lainvoiman. Maanomistaja vastaa asemakaavan toteutuksesta.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Petolahden keskustassa kirkonmaelld, Thorshaantien varrella. Suunnitte-
lualueella on talo 70-luvulta, jota ymparéi hyvin hoidettu piha. Talo on alun perin rakennettu asuin-
taloksi, mutta sita on vuosien varrella kaytetty myods seurakunnan toimintaan. Tontin itapuolella
pdivdkodin suuntaan sijaitsee pieni metsikkd. Tontin eteldisen rajan tuntumassa kulkee kevyen lii-
kenteen vayla.

Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. ©OMML 2024

4/20



KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

= % =t

T

Kuva 5. Suunnittelualueella sijaitseva talo vasemmalla ja Petolahden koulu oikealla. Tonttien valissa kulkee kevyen
liikenteen vayla.

Maiseman ominaispiirteet

Suunnittelualueella ja Iahiympdristdssa on hyvin hoidettuja lehtevia pihoja ja vanhaa rakennuskan-
taa. Kotiseutumuseo useine vanhoine rakennuksineen, vanha pappila ja kirkko sijaitsevat vieressa
ja edustavat 1800 ja 1900-lukujen rakennustyyleja. Suunnittelualueen eteldapuolella sijaitsee Peto-
lahden koulu ja itapuolella Smultronstallet-paivakoti.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Maapera

Alueen maapera koostuu sekalajitteisesta maalajista, jonka pdalajitetta ei ole selvitetty.

N 0 25 50 100 m- o i-2 Plangrans / Kaavaraja
A ‘ Pohjamaa (<1 m)
) Blandade jordarter,

7 huvudjordart inte utredd /
Sekalajitteinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty

Finfrdelad jordart,
huvudjordart inte utredd /
Hienojakoinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty

\
[]
]

m———————

Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

© GTK 2016
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBOLL

Kuva 6. Alueen maapera. © GTK 2016

t-. Plangrans / Kaavaraja
Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000
Sannolikhet fér forekomsten /
Esiintymisen todenndkaisyys
N Stor / Suuri

I Mycket liten / Hyvin pieni

Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

© GTK 2022
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Kuva 7. Happamien sulfaattimaiden todenndkdisyys alueella on hyvin pieni. ©GTK 2022
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Topografia

Alue sijaitsee pienessa mdessa ja sen vuoksi alueella on korkeuseroja. Korkeus nousee lansipuolen
katutasolta noin 14 m mpy.:stda 20 m mpy.:hyn alueen itapuolelle.

=2 Plangréns / Kaavaraja
Héjdmodell / Korkeusmalli
m

<10

<12

<14

<16
L <18
=2
<22

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ® LMV/MML 2024
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Kuva 8. Alueen korkeusolosuhteet. ©LMV

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole suurempia ojia tai vesist6ja, ainoastaan tavallisia ojia katualueella.

Vargmossen

LR
g Y

' Soder i byﬁ

Petalax
Petolahti

“n ' ~T
v

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024 IEENYT-Y {WR =2 Plangréns / Kaavaraja [— Avrinningsomréde nivé 4 /

Material/Aineisto: © Syke 2023 . . :
Ramboll, SLy 02/2024 B A, &lv / Joki Valuma-alue taso 4

Kuva 9. Valuma-alueen raja osoitettu oranssilla varilla. ©SYKE 2023
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella on pieni metsikk®, mutta Suomen lajitietokeskuksen mukaan (www.laji.fi, hel-
mikuu 2024) alueella ei ole uhanalaisia lajeja. Lahistolla hautausmaan takana on metsikkd, joka on
Petolahden osayleiskaavassa saanut V/s (Virkistysalue, jolla ymparisto sdilytetdaan) -merkinnan.

Luontoinventoinnissa vuodelta 2019 on lahialueella havaittu lepakkoja.

Luontoinventointi 2019

Luontoinventoinnissa on annettu suosituksia, jotka on otettu huomioon osayleiskaavassa. Luonto-
selvityksessa on havaittu lepakkoja suunnittelualueen Iahistdlla teiden varrella. Alla olevassa ku-
vassa lepakkohavainnot ovat merkittyna punaisilla kolmioilla. Suunnittelualueella ei ole tehty le-

pakkohavaintoja

" "Storsveden

1

Gahback

Blommls.

Norwagen

Péta!ax :
Petolahtl
Stentrask-

*Kra.ktrasket

i

L_ang gjutan Sql’backaJ-

Kuva 10. Ote Petolahden Luontoinventoinnista 2019. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella nuolella.

Tekninen huolto

Alueella on rakennettu seka vesi- ja viemarijohdot.

massen

9
et %‘ 12 12 100 4:9/4%
2c < Dy
3 T

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

@©LMV/MML 2024, Malax kommun
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Kuva 11. Tekninen verkosto alueella.

t-2 Plangréns / Kaavaraja

— Vattenledning / Vesijohto

= Avloppsledning / Viemarijohto
Dagvattenledning / Hulevesijohto
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asuin- ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella.

t=a Plangrans / Kaavaraja

N Tatort / Tagjama
Bostadsbyggnad /
Asuinrakennus
Affars- eller offentlig

[ byggnad / Liike- tai
julkinen rakennus

Il Kyrka / Kirkko

- Fritidshus /

e Lomarakennus

Annan byggnad / Muu
rakennus

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto;

© Syke 2022
Ramboll, SLy 08/2024

Kuva 12. Yhteiskuntarakenne ja rakennustyypit alueella. ©SYKE 2022
Rakennettu kulttuuriympdaristo ja muinaismuistot

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Petolahden kirkkoymparistd, joka on maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Lahist6lla kirkonmaella on useita suojeltuja rakennuksia ja rakennuksia, joita
tulisi sailyttad. Petolahden rukoushuonealue sijaitsee Petolahden pohjoispuolella ja on muinaisjaan-

ndsalue.
N _Mamrevagen Marqren\lﬂ 50 - B .
5 46 t-2 Plangréns / Kaavaraja
A \_ Osterbottens Landskapsplan
Mamrentie . 2040 / Pohjanmaan
Mawegagen 2 maakuntakaava 2040
8l =4 48 48 o .
6 2 | Kulturmiljé som &r
. ____f;" vardefull pa
o =1 ® landskapsniva /
il N 1 Maakunnallisesti arvokas
S A kulttuurympdristd
b : 7 A Museiverket / Museovirasto
[, o Fornldmningsomraden /
e ¢ & Muinaisjdannodsalueet
g o & Yreroangieh _1_ uinaisjadnndsa
- g 0 9w kg_"' Petolahden * Skyddade byggnader /
i 2 potai ,;Iﬁpé—g(a)impansto \ Suojellut rakennukset
; 7 05 e & '\ o Formiamningar /
I f | Muinaisjdannokset
3 3 | \ R S ] . \ Petalax DGP / Petolahden OYK
— ) g \\* B = Lokalt eller byamassigt
= T T — % \ 12012 100 %, 2 ; vérdefull omrade, dar
& 8 2% e oS ‘ miljsn bevaras /
Y -k e _\ | — L. Paikallisesti- tai
3 - 2a o ‘ ] | 2 kylskuvallisesti arvokas
| Y 3 H! <] alue, jolla ymparistd
Bakgrund/Tausta: 10d B\ ¥ ! ) L sailytetasn
©LMV/I“;’1ML 2024 | . Skyddade byggnader /
Material/Aineisto: | by nader som bér
©0sterbattens Forbund/ ' ] bzggras / Suojellut
Pohjanmaan maakuntaliitto, k ks k
Museiverket/Museovirasto, Malax | i 5 ra enn"! .eE_/ ra__?nnus
kommun/Maalahden kunta ! joka tulisi sailyttaa
Ramboll, SLy 02/2024 |
RAMBALL : 0 25 50 100 m

Kuva 13. Kulttuuriympadristot, suojellut kohteet ja muinaismuistot alueella.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Kulttuuriymparistéinventointi 2021

Petolahden yleiskaavan Kulttuuriymparistdéinventoinnissa (2021) Petolahden kirkko seka museon
ymparistd ovat saaneet seka rakennushistoriallisen etta historiallisen suojeluarvoluokituksen. Nama
arvot on otettu huomioon Petolahden osayleiskaavassa, ja sen myo6ta Petolahden kirkonymparisto
on saanut aluemerkinnan “ Paikallisesti tai kylakuvallisesti arvokas alue, jolla ymparist6 sailytetaan”
ja rakennukset ovat saaneet merkinnan “Kirkkolain nojalla suojeltava rakennus” tai “Rakennus,
joka tulisi sailyttaa”.

!l?'

Kuva 14. Ote kulttuuriymparistdoinventoinnista. Muutama inventoiduista rakennuksista kirkonymparistossa. Kel-
tainen talo on vanha pappila ja sijaitsee ldahimpana suunnittelualueella olevaa taloa.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee noin 350 m paassa Petolahdentiesta, jolla keskimdarainen vuorokausilii-
kennemaadra on 775 ajoneuvoja josta 71 on raskasta liikennettd. Suunnittelualueen etelapuolella
kulkee kevyen liikenteen vayld. Thorshaantien lansipuolella kulkee myds kevyen liikenteen vayla
suunnittelualueen kohdalla.

7= Plangrans / Kaavaraja
Funktionell klass /
Toiminnallinen luokka
Forbindelsevég eller
=== matargata / Yhdystie
tai kokoojakatu
Anslutningsgata eller
. Viktig enskild vég /
Liityntakatu tai tarkea
yksityistie
Annan enskild vag /
Muu yksityistie
Korstig / Ajopolku
Gang- och cykelvag /
Kevyen likenteen vayld
775 Genomsnittlig
dygnstrafik /
Keskimé&aréinen vuoro-
kausiliikennemaara
Tunga trafikens
71 medeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen

2
Soder i byn ikennemra
27 ’ | 8 P e t a Bakgrund/Tausta:

16 ©LMV/MML 2024
29, 29 4 MaterialfAineisto:

| 13 ©Trafikledsverket/
e O Vaylavirasto 2022

1T A g & I \ Rambell, SLy 02/2024
: ; e o BS RAMBOLL

Kuva 15. Liikennemaarat ja tietyypit suunnittelualueella. ©Vaylavirasto 2022

4 T
5 Z 5

Liikenneselvitys 2021

Petolahden osayleiskaavan liikenneselvityksessa tarkastettiin alueen liikennejarjestelyja ja esitettiin
vaihtoehtoja kevyen liikenteen vayldlle Petolahden yldasteen seka lukion ja urheilualueen vailille.
Yleiskaavaan valittiin vaihtoehto 0+. Alla olevassa kuvassa nakyy alueen tieverkosto ja valittu vaih-
toehto. Olemassa olevat kevyen liikenteen vaylat ndytettyna vaaleanpunaisella katkoviivalla ja va-
littu vaihtoehto vaaleansinisella katkoviivalla kevyen liikenteen osalta, sininen viiva autotien osalta.

— S\ ) Bitas kol A
e [ K \

i -
4

()
| Kransmossen
a D

I
% Fou
=l g Hfaltenaskanet
| e e V. amw
y Sy 5 B
/ ‘-"' i

Kuva 16. Ote Petolahden osayleiskaavan liikenneselvityksesta 2021. Suunnittelualue osoitettuna siniselld nuolella.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Lahistélla on seurakunta, koulu ja paivakoti. Kyldssa toimii useita yrityksid.

3.1.3 Maanomistus

Maa-alue on seurakunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Maankaytoén suunnittelujarjestelmdn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset

alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-

sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voi-
maan 1.4.2018. Alueiden kdyttdtavoitteet on ryhmitelty asiasisal-

tdnsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonva-

rat.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040
Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Maalahdessa Pohjanmaan

liitto. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.

NIV 1t .
-
L

|
1 ‘
O i‘ i .l
e | «
‘ .r
. _-|
Petalax . S |
'I‘- |
. B |
'* E . [ 0‘ l1
r ﬁ) o s
'. - F.Ilr
Petolaht A - .r‘.
5 I|' v.
! *

] F -,

| R - ]
f o A ] ! &

Kuva 17. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella nuolella.
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KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

Taulukko 1. Kaava-alueelle tai sen vilittomaan ldheisyyteen on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat paaasialli-

set varaukset.

Merkinta Merkinndn kuvaus
A Taajamatoimintojen alue.
Ohjeellinen pyorailyreitti.
secssse Ohjeellinen ulkoilureitti.
yt Yhdystie.
—— Padvesijohto.
. Keskustatoimintojen alue, lahipalvelukeskus.
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

3.2.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloit-
taa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strategi-
nen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdistetaan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laadi-
taan koko maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitellaan kaikki yhdyskunta-
rakenteeseen ja maankayttéon merkittavasti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntahallituksen paatok-

sen mukaan energiahuolto ja kiviaineshuolto pitaa ensisijaisesti paivittaa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi ko-
kouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nah-

taville ajalle 27.4-31.5.2023. Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040.

Petalax

Petolahti

Kuva 18. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld nuolella.

.|

e

13/20



KAAVASELOSTUS - KYRKBACKEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 312

3.2.1.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa osayleiskaava, Petolahden osayleiskaava, joka on hyvdksytty 20.6.2022 § 42.
Suunnittelualue on osoitettu Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Suunnittelualue rajau-
tuu Petolahden kirkonymparistoon, joka on Paikallisesti- tai kylakuvallisesti arvokas alue, jolla ym-
paristd sailytetdaan (sk-2).

Kuva 19. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Alue on osoitettu PY-merkinnalld, Julkisten palveluiden ja hal-
linnon alue. Suunnittelualue rajattu sinisella katkoviivalla.

Taulukko 2. Osayleiskaavassa on seuraavia varauksia kaavoitettavalle alueelle ja sen ldhialueille.

Merkinta Merkinnan kuvaus
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.
- Keskustatoimintojen alue.
sk-2

\sks) Paikallisesti- tai kyldkuvallisesti arvokas alue, jolla ymparisto sdilytetaan.

®00coce Ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti.
ses0ede- Olemassa oleva kevyen liikenteen reitti.
ytikk

Yhdystie/kokoojakatu.

Kirkkolain nojalla suojeltu rakennus.

|§f Rakennus joka tulisi sadilyttaa.
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3.2.1.5 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, Kyrkbacken byggnadsplan, dndring och utvidgning, hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 6.3.1989 § 91 ja vahvistettu Id@ninhallituksessa 16.7.1990. Suunnittelualue on

osoitettu Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).
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Kuva 20. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

3.2.1.6 Rakennusjirjestys

Maalahden kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 8.4.2002 ja tuli voimaan
15.5.2002.

3.2.1.7 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavan eri vaiheet

Kaavoitusprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe (OAS ja luonnosvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa
silla tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen Idhtékohdista, suunnitellusta
aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kaavan léhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaavaluonnos, jotka teknisen lauta-
kunnan kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 30 paivaa ja siitéd kuulutetaan paikallislehdissa, kun-
nan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jat-
tdaa OAS:sta ja luonnoksesta palautetta kuntaan. OAS:aa paivitetdan tarvittaessa kaavaprosessin
aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jdlkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensa, tehdaan tarvittavat tarkistukset kaavaan. Kun kunnan-
hallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon aikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukseen. Samalla pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa, kun-
nan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispdatds lahetetdaan niille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu, jota paivitetaan tarpeen mukaan.

1. Aloitus- ja
valmisteluvaihe
03-04/2024

2. Ehdotusvaihe
05-12/2024

3. Kaavan hyvéksyminen
01/2025->
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Asemakaavoituksen tarve

Tontin kaavamerkinnan muutoksen tarve perustuu siihen, etta tontilla seisovan rakennuksen kaytto
muuttuu seurakunnan toiminnan kaytésta asumiskayttéon.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paitokset

Kunnanhallitus paatti kaynnistaa kaavoituksen 11.12.2023 § 214.

Osalliset
Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §).

Kaavoituksessa osallisiksi on maaritelty ainakin seuraavat (MRA 28 §):
¢ Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e Maalahden kunnan eri hallinto- ja luottamustoimet

e Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, Liikenne ja Ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan pelastuslaitos

¢ Pohjanmaan museo

e Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.:

e Sdhko- ja teleyhtiot
e Petalax Hembygdsforening rf

o Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

Vireilletulo

Kaava tuli vireille 24.4.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen
nahtdville asettamisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetdan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sitd mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 24.4-24.5.2024
OAS:sta seka kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa.

Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen, katso liite 2.
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4.8

5.1

5.2

4.7.1 Viranomaisyhteistyo

Asian vahaisen merkityksen perusteella ei ole tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelua. Asianomai-
sia viranomaisia kuullaan kaavan nahtavilldolovaiheissa lausuntomenettelylla.

Asemakaavan tavoite

Suunnittelutehtdvana on muuttaa korttelin 312 tontin 2 kayttoétarkoitusta YK:sta (Kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialue) AO:ksi (Erillispientalojen korttelialue). Rakennus
tullaan myymaan asuinrakennuksena ja tontista muodostetaan oma kiinteistd.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaava perustuu alueen nykyiseen rakenteeseen. Korttelinrajoihin ei tule muutoksia.

Kaavaluonnos 15.4.2024

Kaavaluonnoksessa korttelin 312 tontti 2 osoitetaan Erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Raken-
taminen sallitaan erillisella rajatulla rakennusalalla.
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Kuva 21. Ote kaavaluonnoksesta 15.4.2024.
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5.3

5.4

Kaavaehdotus 8.10.2024

Kaavaehdotukseen on tehty pienia tarkistuksia uudisrakennuksien maaraykseen, maarays on muo-
toiltu uudelleen niin etta kulttuuriymparistd, johon alue rajoittuu, otetaan huomioon uudisrakenta-
misessa sekd nykyisten rakennuksien mahdollisten muutostdissa. Puuston sailyttamista seka ra-
kennusetaisyydesta tontinrajasta koskevia maarayksia on myds lisatty. Kaavakartalla tontin itdosa,
jossa metsikké sijaitsee, on osoitettu alueen osana, joka tulee sailyttad/istuttaa.

Kuva 22. Ote kaavaehdotuksesta 8.10.2024.

5.3.1 Mitoitus

Kaavalla muodostuu Erillispientalojen korttelialue (AO) jonka pinta-ala on noin 0,61 ha ja raken-
nusoikeus on e=0,15 joka vastaa noin 915 k-mZ2. Rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan
ja muiden lahialueella olevien pientalotonttien mukaisesti.

Aluevaraukset

Kaavamerkinta on esitetty alla seka osoitettu kaavakartalla. Muut maaraykset ainoastaan kaava-
kartalla.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.
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6.

6.1

6.2

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Ainoastaan tontin kaavamerkintdaan tehdaan muutos eikd yhdyskuntarakenne alueella ndin ollen
muutu. Vaikutuksia ei muodostu.

Asuminen
Suunnittelualueella oleva rakennus on aikaisemmin ollut asumiskaytdssa ja on alun perinkin raken-
nettu asunnoksi. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutos ei vaikuta tyopaikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Liikenne
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia lilkkennejarjestelyihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Kaavamerkintéjen
ja -maardysten avulla ohjataan tontin kayttémahdollisuuksia silla tavoin, etta se sopii arvokkaan
kulttuuriymparistdén tuntumaan. Merkittdvia vaikutuksia ei muodostu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet
Maisemaan ei vaikuteta merkittavasti, koska tontti on aikaisemmin jo rakennettu ja lisdrakenta-
mista ohjataan kaavamerkinndillé ja -maarayksilla.

Korkeusolosuhteet

Mahdollisen lisdrakentamisen yhteydessa voidaan joutua tekemaan maatdéitd, joiden ei kuitenkaan
arvioida vaikuttavan merkittavasti alueen korkeusolosuhteisiin. Merkittavia vaikutuksia ei muo-
dostu.

Luonnonolosuhteet, luonnonsuojelu, luonnon monimuotoisuus

Saatavilla olevien tietojen mukaan alueella ei ole luontoarvoja (laji.fi, helmikuu 2024). Luonnon-
suojelualueita ei ole alueen laheisyydessa. Kaavamerkintéjen ja -maaraysten kautta alueen puusto
ja kasvillisuus sailytetdan. Vaikutukset positiivisia.

Maapera

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan, mahdollinen lisarakentaminen edellyttaa
ainoastaan pinnallisia toimenpiteita tai massanvaihtoja.

Valumat, hulevesienkasittely

Alueella on ennestdan rakennettu kunnallinen ojaverkko, jota voidaan hyddyntaa. Tontti on suuri
ja tilava, ja mahdollistaa siten paikallisen hulevesien imeytymisen. Vaikutuksia ei muodostu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on, etta asemakaava on valmis valtuuston kasittelyyn 2025 alussa. Asemakaavan vah-
vistumisen jalkeen kaavan toteuttamisesta vastaa maanomistaja.
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