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LAHTOKOHDAT

Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vai-
kutusten arvioinnista.

Tekninen lautakunta hyvaksyy ja paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville laittami-
sesta. OAS asetetaan nahtaville 14-30 paivan ajaksi. Osalliset voivat antaa palautetta OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Maalahden kunnantalolta, Malminkatu 5,
66101 Maalahti tai kunnan internet-sivulta www.maalahti.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:

Kaavoituskoordinaattori Tekninen johtaja

Olivia Skinnar John Sédergran

Puh. +358 50 412 5900 Puh. +358 50 430 4430

Sahkodpost: olivia.skinnar@malax.fi Sahkoéposti: john.sodergran@malax.fi

T&td osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdadn tarvittaessa suunnitteluprosessin aikana.
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KAAVOITUSKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Petolahden keskustassa kirkonmadella. Lahistélla sijaitsee Petolahden

kirkko, kotiseutumuseo, seurakuntakoti, pdivakoti ja koulu. Suunnittelualue kasittaa korttelin 312
tontin 2, jonka pinta-ala on noin 0,61 ha.
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Kuva 1. Alueen likimdarainen sijainti osoitettu sinisellda ympyralla. ©MML
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Kuva 2. Alueen alustava rajaus. ©MML
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3.1

3.2

3.3

3.4

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Aloite ja kaavoituspditos

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Maalahden seurakunta, jonka toiveena on muuttaa tontin
kayttoétarkoitusta. Kaavoituspaatds tehtiin 11.12.2023 § 214.

Suunnittelutehtava ja tavoite

Suunnittelutehtavdna on muuttaa korttelin 312 tontin 2 kayttétarkoitusta YK:sta (Kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialue) AO:ksi (Erillispientalojen korttelialue). Rakennus
tullaan myymaan asuinrakennuksena ja tontista muodostetaan oma kiinteistd.

Rakennettu ymparisto

Tontti rajautuu Petolahden kirkkoymparistédn, joka on maakunnallisesti arvokas kulttuuriympa-
ristd. Alueella on suojeltuja rakennuksia kuten Petolahden kirkko ja useita museorakennuksia. Pe-
tolahden koulu ja Smultronstdllet-paivakoti sijaitsevat naapurikiinteistdilld. Thorshaantien ympa-
ristd on pientalovaltaista.

Ympadriston nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Petolahden keskustassa kirkonmaelld, Thorshaantien varrella. Suunnitte-
lualueella on talo 70-luvulta, jota ymparéi hyvin hoidettu piha. Talo on alun perin rakennettu asuin-
taloksi, mutta sita on vuosien varrella kaytetty myds seurakunnan toimintaan. Tontin itapuolella
paivakodin suuntaan sijaitsee pieni metsikkd. Tontin eteldisen rajan tuntumassa kulkee kevyen lii-
kenteen vayla.

Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. @MML 2024
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3.5 Maanomistusolosuhteet
Maa-alue on Maalahden seurakunnan omistuksessa.

3.6 Kaavoitustilanne
Maankaytdn suunnittelujérjestelman lahtdkohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset

alueidenkayttétavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.
Alla on selvitetty kaavoitettavan alueen suunnittelutilannetta.

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasisalténsa
mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristé
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka

luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

(]
3.6.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Maalahdessa Pohjanmaan

liitto. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.
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Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella nuolella
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa on seuraavia varauksia kaavoitettavalle alueelle ja sen lahialueille.

Merkinta Merkinnan kuvaus

A Taajamatoimintojen alue.

Ohjeellinen pyorailyreitti.

sssssss Ohjeellinen ulkoilureitti.
yt Yhdystie.

—— Padvesijohto.

. Keskustatoimintojen alue, lahipalvelukeskus.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympaéristo.

3.6.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus paatti 28.9.2020 aloit-
taa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strategi-
nen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdistetaan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava laadi-
taan koko maakunnan kattavana kokonaismaakuntakaavana, jossa kasitelldan kaikki yhdyskunta-
rakenteeseen ja maankdyttdon merkittavdsti vaikuttavat osa-alueet. Maakuntahallituksen paatok-
sen mukaan energiahuolto ja kiviaineshuolto pitaa ensisijaisesti paivittaa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on laadittavana. Pohjanmaan maakuntahallitus hyvaksyi ko-
kouksessaan 24.4.2023 Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 luonnoksen ja paatti asettaa sen nah-
taville ajalle 27.4-31.5.2023. Aluetta koskevat samat merkinnat kuin maakuntakaavassa 2040.

Petalax

Petolaht

e

Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella nuolella.
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3.6.4 Yleiskaava

Alueella on voimassa osayleiskaava, Petolahden osayleiskaava, joka on hyvdksytty 20.6.2022 § 42.
Suunnittelualue on osoitettu Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Suunnittelualue rajau-
tuu Petolahden kirkonymparist6on, joka on Paikallisesti- tai kylakuvallisesti arvokas alue, jolla ym-
paristd sailytetdaan (sk-2).

Kuva 6. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Alue on osoitettu PY-merkinnalla, Julkisten palveluiden ja hal-
linnon alue. Suunnittelualue rajattu sinisella katkoviivalla.

Taulukko 2. Osayleiskaavassa on seuraavia varauksia kaavoitettavalle alueelle ja sen ldhialueille.

Merkinta Merkinnén kuvaus
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.
AP Pientalovaltainen asuntoalue.
- Keskustatoimintojen alue.
sk-2

e Paikallisesti- tai kyldkuvallisesti arvokas alue, jolla ymparisto sdilytetaan.

eescece Ohjeellinen uusi kevyen liikenteen reitti.

eessese Olemassa oleva kevyen liikenteen reitti.

— Yhdystie/kokoojakatu.
stk Kirkkolain nojalla suojeltu rakennus.
@3'1 Rakennus joka tulisi séilyttsa.
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3.6.5 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, Kyrkbacken byggnadsplan, dndring och utvidgning, hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 6.3.1989 § 91 ja vahvistettu ldaninhallituksessa 16.7.1990. Suunnittelualue on

osoitettu Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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3.7

3.6.6 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen vektorimuotoinen pohjakartta.

Selvitykset

Kaavoitustyéssa hyddynnetdaan aikaisemmin tehtyja selvityksia, jotka ovat Iahtdisin voimassa ole-
van osayleiskaavan laatimisen ajalta. Selvitykset, joita hyddynnetaan ovat luontoinventointi, lii-
kenneselvitys ja kulttuuriympadristéinventointi.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittévét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan teh-
tavé ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa médarin selvitettdvéd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdén,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti). Kaavoitukseen
osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Maalahden kunnan eri hallintotoimet

e ELY-keskus (Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos
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Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitelldaan:

e S&hko- ja teleyhtiot

e Petalax Hembygdsforening rf

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisott, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

6. KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

6.1

Kaavaprosessin eri vaiheet

Kaavoitusprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

1)

2)

3)

Aloitus- ja valmisteluvaihe (OAS ja luonnosvaihe). Kaavoituksen vireilletulosta tulee il-
moittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista,
suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaavaluonnos, jotka teknisen
lautakunnan kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan paikallisleh-
dissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osallisilla on nahtavillaolon aikana
mahdollisuus jattaa OAS:sta ja luonnoksesta palautetta kuntaan. OAS:aa paivitetaan tarvitta-
essa kaavaprosessin aikana.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jdlkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
sekd muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, tehdadn tarvittavat tarkistukset kaavaan.
Kun kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nah-
tavillaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukseen.
Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuk-
sella paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedote-
taan paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatos lahetetaan niille,

jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sité pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedo-
tetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.
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Kaavaprosessin alustava aikataulu:

1. Aloitus- ja
valmisteluvaihe
03-04/2024

YHTEYSTIEDOT

2. Ehdotusvaihe
05-06/2024

3. Kaavan hyvéksyminen
08/2024 ->

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Maalahden kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Kaavan valmistelusta vastaa Maalahden kunnan tekninen johtaja. Kaava laaditaan konsulttityéna

Ramboll Finland Oy:ssa.

Maalahden kunta
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www.maalahti.fi
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