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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planlaggningen genomfors som ett samarbetsprojekt mellan Malax kommun och Ramboll Finland
Oy. Information om den har planen och planldggningsprojektet fas av kommunens kontaktperson.

PLANLAGGARE:

Malax kommun
Malmgatan 5

66101 MALAX

Tel. +358 6 347 7111
www.malax.fi

Kontaktperson

Teknisk direktoér John Sédergran
Tel. +358 50 430 4430

E-post: john.sodergran@malax.fi

Planldggningskoordinator Olivia Skinnar
Tel. +358 50 412 5900

E-post: olivia.skinnar@malax.fi

1.2 Planldaggningsomradets lige

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Terdsgrdnd 1-3 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Gruppchef Jonas Lindholm YKS-605
Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Sofia Lybéck
Tel. +358 44 255 1572
E-post: sofia.lyback@ramboll.fi

Planlaggningsomradet ligger i Petalax centrum pa Kyrkbacken. I nérheten finns Petalax kyrka, hem-
bygdsmuseet, forsamlingshem, daghem och skola. Planldggningsomradet utgors av tomt 2 i kvarter

312 och har en areal pa ca 0,61 ha.

Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.

Bockoren

Bafiarden

Osterholmen % Kalkamossen

Kolmanaser
Vastervagen

véigen
Strandback (::::)
anskog hermoss: etalax

nossen
Petolahti

Langgjutan

Lolax

Ribacka
Korsback
Véasterkdrret
Nyby

Bild 1. Omradets ungefdrliga ldge. ©LMV
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Bild 2. Omradets riktgivande utstrdackning. ©LMV
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PLANBESKRIVNING - ANDRING AV DETALIPLAN FOR KYRKBACKEN, KVARTER 312

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte
Planens namn &r ANDRING AV DETALJPLAN FOR KYRKBACKEN, KVARTER 312

Planlaggningsuppdraget r att &ndra anvandningsandamalet for tomt 2 i kvarter 312 frdn YK (Kvar-
tersomrade fér kyrkor och andra férsamlingsbyggnader) till AO (Kvartersomrade for fristdende sma-
hus). Byggnaden kommer sdljas som egnahemshus och tomten ska bildas till egen fastighet.

Forteckning dver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Bemd&tanden till utkastskedets respons

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som berdr planen

e Kyrkbacken byggnadsplan, andring och utvidgning, faststdlld 1990
e Petalax delgeneralplan, godkand 2022

e Naturinventering for Petalax delgeneralplan, 2019

e Trafikutredning for Petalax delgeneralplan, 2021

e Petalax delgeneralplan Kulturmiljéinventering, 2021

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

11.12.2023 § 214 Beslut om att starta detaljplaneringen.
24.4-24.5.2024 PDB och planutkast offentligt framlagt.

I Planférslaget offentligt framlagt.

e .. &8 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
e & Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

De mest centrala i planldggningen &ar att dndra beteckningen fér tomten fran YK (Kvartersomrade
for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader) till AO (Kvartersomrade fér fristdende smahus).

Genomforandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras da den har godkénts i fullméktige och vunnit laga kraft. Ansvaret for
att detaljplanen genomférs aligger markégaren.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena p& planlaggningsomrddet

3.1.1 Allman beskrivning av omrédet

Planlaggningsomradet ligger i Petalax centrum p& kyrkbacken, 1angs med Thorshagavagen. P8 plan-
ldggningsomradet finns ett hus fr&n 1970-talet som omges av en vélskétt gard. Huset &r ursprung-
ligen byggd som bostadshus, men under dren blivit anvand &ven till férsamlingens verksamhet. I
ostra delen av tomten mot daghemmet finns ett litet skogsomrade. En gdng- och cykelvdg angran-
sar till omradets sédra kant.

Bild 3. Flygbild 6ver planldggningsomradet och dess ndromgivning. ©LMV 2024

4/20



PLANBESKRIVNING - ANDRING AV DETALIJPLAN FOR KYRKBACKEN, KVARTER 312

L Sl
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Bild 5. Huset p& planomradet &r till vinster och Petalax skola till héger. Det gdr en gang- och cykelvig mellan
tomterna.

Landskapets sdrdrag

P& planlaggningsomradet och i ndromgivningen finns valskétta lummiga gdrdar och gammalt bygg-
nadsbestdnd. Hembygdsgdrden med ett flertal dldre byggnader, gamla prastgdrden och kyrkan
ligger intill och representerar 1800- och 1900-tals byggnadsstilar. Till sder om planlaggningsom-
radet finns Petalax skola och till 8ster Smultronstallet daghem.
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Jordma&n

Jordmé&nen pa omradet bestdr av blandade jordarter vars huvudjordart inte &r utredd.

1= 100m ) -2 Plangréns / Kaavaraja
A ) ) Pohjamaa (<1 m)
= 11 Blandade jordarter,

< huvudjordart inte utredd /
Sekalajitteinen maalaji,
paédlajitetta ei selvitetty
Finfordelad jordart,
huvudjerdart inte utredd /
Hienojakoinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty
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Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

© GTK 2016
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Bild 6. Jordmanen i omrddet. © GTK 2016

t-2 Plangrans / Kaavaraja
Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000
Sannolikhet for forekomsten /
Esiintymisen todenndkdisyys
I Stor / Suuri

I Mycket liten / Hyvin pieni

Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

© GTK 2022
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Bild 7. Sannolikheten fér sura sulfatjordar i omradet dr mycket liten. ©GTK 2022
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Topografi

Omradet ligger pad en liten kulle och darfor finns det héjdskillnader pd omradet. Héjden &r stigande
frdn gatan pa véstra sidan pa 14 m.6.h. till 20 m.6.h. p3 6stra sidan av omradet.

=2 Plangréns / Kaavaraja
Héjdmodell / Korkeusmalli
m

<10

<12

<14

<16
L <18
=2
<22

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ® LMV/MML 2024
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBGLL

Bild 8. Héjdférhallandena i omrédet. ©LMV

Vattendrag och vattenhushallning

Inom omradet finns inga stérre diken eller vattendrag.

Vargmossen

EX
dimy

‘.‘-“-‘"Sqijder i byﬁ

BakgrundfTausta: © LMV/MML 2024 IV =T AR T2 Plangréns / Kaavaraja Avrinningsomrde niva 4 /

Material/Aineisto: © Syke 2023 L . =
Ramboll, SLy 02/2024 B A, sl / Joki Vahmaalue:taso-}

Bild 9. Grénsen foér avrinningsomradet visas med orange. ©SYKE 2023
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Naturskydd

P& planlaggningsomradet finns ett mindre skogsparti, men enligt Finlands artdatacenter (laji.fi, feb-
ruari 2024) finns inga utrotningshotade arter pa omradet. I ndromradet bakom kyrkogarden finns
ett skogsparti som fatt beteckningen V/s (Rekreationsomrdde, dar miljén bevaras) i Petalax delge-
neralplan. I naturinventeringen fran ar 2019 har det patraffats fladderméss i ndromradet.

Naturinventering 2019

I naturinventeringen 2019 har gjorts rekommendationer vilka har tagits i beaktande i delgeneral-
planen. I naturinventeringen har fladderméss patraffats i planldaggningsomradets ndromrade léngs
vagomraden. I bilden nedan, ar fladderméssobservationerna markta med réda trianglar. P& plan-
Iéggningsomrédet har inte gjorts nagra fladderméssobservationer.

" "Storsveden

Gahback

Blommls.

Norwagen

Péta!ax :
Petolahtl

Stentrédsk-
mMossen

i

SqlbackaJ

Bild 10. Utdrag ur Naturinventeringen for Petalax delgeneralplan 2019. Planliggningsomradets lige anvisat med
bl pil.

Teknisk forsorjning

I omrédet finns bade vatten och avlopp utbyggt.

--------------

-

1= Plangrans / Kaavaraja

@LMY/MML 2024, Malax kommun — Vattenledning / Vesijohto
Ramboll, SLy 02/2024 = Avloppsledning / Viemé&rijohto

RAMBGLL 5 Dagvattenledning / Hulevesijohto

Bild 11. Tekniska natverk i omradet.

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
Material/Aineisto:
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3.1.2 Den byggda miljon

Boende- och samhallsstruktur

Planldggningsomradet ligger i tatortsomrade.

RAMBGLL

-—

t=2 Plangrans / Kaavaraja
B Titort / Taajama
Bostadsbyggnad /
Asuinrakennus
Affars- eller offentlig
[0 byggnad / Liike- tai
julkinen rakennus
I Kyrka / Kirkko
. Fritidshus /
Lomarakennus

Annan byggnad / Muu
rakennus

Bakgrund/Tausta:

© LMV/MML 2024
Material/Aineisto:

© Syke 2022
Ramboll, SLy 08/2024

Bild 12. Samhaéllsstrukturen och byggnadstyperna i omradet. ©SYKE 2022

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Intill planldggningsomradet finns Petalax kyrkomiljo som &r en kulturmiljo som &r vardefull pd land-
skapsniva. Det finns flera skyddade byggnader och byggnader som bér bevaras i ndromradet pa
kyrkbacken. Petalax bénehusomrade ligger norr om Petalax kyrka och &r ett fornlamningsomrade.
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©0Osterbottens Férbund/
Pohjanmaan maakuntaliitto,
Museiverket/Museovirasto, Malax
kommun/Maalahden kunta
Ramboll, SLy 02/2024

RAMBOLL "‘ 0 2 50 100 m

L 1 1 |

1= Plangréns / Kaavaraja
Osterbottens Landskapsplan
2040 / Pohjanmaan
maakuntakaava 2040

Kulturmiljé som &r
vardefull p&

® landskapsniva /
Maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto

Museiverket / Museovirasto

Fornlimningsomrédan /
Muinaisjddnnosalueet
& Skyddade byggnader /

Suojellut rakennukset
Fornldmningar /
Muinaisjaannokset

Petalax DGP / Petolahden QYK
Lokalt eller byaméssigt
vérdefullt omrade, déar
miljén bevaras /

L. reikallisesti- tai
kyldkuvallisesti arvokas
alue, jolla ympéristé

g sailytetaan

Skyddade byggnader /
byggnader som bér

[ bevaras / Sugjellut
rakennukset / rakennus
joka tulisi sailyttaa

Bild 13. Kulturmiljoer, skyddade objekt och fornminnen i omréadet.

9/20



PLANBESKRIVNING - ANDRING AV DETALIJPLAN FOR KYRKBACKEN, KVARTER 312

Kulturmiljéinventering 2021

I kulturmiljéinventeringen (2021) fér Petalax delgeneralplan har Petalax kyrka och museets miljo
fatt bade byggnadshistorisk och historisk skyddsvardesklassificering. Dessa védrden har beaktats i
Petalax delgeneralplan och dérmed har Petalax kyrkomiljo fatt omrddesbeteckningen “Lokalt eller
byamassigt vardefullt omrade, dar miljon bér bevaras” och byggnaderna har fatt beteckningarna
"Skyddad byggnad enligt kyrkolagen” eller “Byggnad som bér bevaras”. Planldggningsomradet an-
gransar till Petalax kyrkomiljo.

r

Bild 14. Utdrag ur kulturmiljéinventeringen. Nagra av de inventerade byggnader i kyrkomiljon. Det gula huset ar
en gammal prastgard och ligger narmast byggnaden pé& planldggningsomradet

10/20



PLANBESKRIVNING - ANDRING AV DETALIJPLAN FOR KYRKBACKEN, KVARTER 312

Trafik

Planldggningsomradet ligger ca 350 m fran Petalaxvidgen ddr dygnsgenomsnittet &r 775 fordon
varav 71 &r tung trafik. Till séder om planldggningsomradet g@r en gdng- och cykelvédg. Det gar en
cykelvag dven ldngs med véstra kanten av Thorshagavéagen vid planlaggningsomradet.

Soder i byn

1l [ 71616\
2 "

~=
-

| V== Plangrans / Kaavaraja

Funktionell klass /

Toiminnallinen luokka
Forbindelsevég eller

=== matargata / Yhdystie
tai kokoojakatu
Anslutningsgata eller

. Viktig enskild vég /
Liityntakatu tai tarkea
yksityistie

.. Annan enskild vag /
Muu yksityistie
Korstig / Ajopolku
Gang- och cykelvag /
Kevyen likenteen vayld

\i 775 Genomsnittlig

dygnstrafik /

Keskimé&aréinen vuoro-
kausiliikennemaara
Tunga trafikens

71 medeldygnstrafik /
Raskaan liikenteen
vuorckausi-
likennemazard

wu

Bakgrund/Tausta:
©LMV/MML 2024
MaterialfAineisto:
©Trafikledsverket/
Vaylavirasto 2022
Rambell, Sly 02/2024

7 RAMBGLL
&

Bild 15. Trafikmadngder och vagtyper i planldggningsomrddet. ©Trafikledsverket 2022

Trafikutredning 2021

I trafikutredningen for Petalax delgeneralplan granskades omradets trafikarrangemang och man
presenterade olika |sningar for gdng- och cykeltrafiken mellan Petalax hégstadium och gymnasium
till idrottsomradet. Till generalplanen valdes alternativ 0+. I bilden nedan ser man omradets vagnat
samt det valda alternativet. Befintliga lattrafikleder visade med en rosa streckad linje och det valda
alternativet med ljusbld streckad linje for lattrafikled och ljusbld hel linje for bilvag.

4-Sko

— sl ) Bitas
1 | Kyl

b lahti

G IR

Bild 16. Utdrag ur trafikutredningen for Petalax generalplan 2021. Planldggningsomradet anvisat med bla pil.
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Arbetsplatser, ndaringsverksamhet

I ndromradet finns férsamlingen, skola och daghem. Det finns flera olika féretag i byn.

3.1.3 Marké&goforhadllanden

Marken inom planldggningsomradet &r i férsamlingens &go.

3.2 Planlaggningssituationen

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fr&n en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvédndningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror omradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen féor omrddesanvindningen

De reviderade riksomfattande madlen fér omradesanvandningen fick RIKSOMFATTANDE MAL FOR
laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r gruppe- PRSI U]

rade enligt sakinnehall i foljande helheter:
LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt
o Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN
e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar DETALIPLAN

e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omrddesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrdde anvisas. Planen uppgérs av landskapsforbundet. Fér Malax kom-
muns del uppgérs planen av Osterbottens férbund. Planen vann laga kraft 11.9.2020.
AN 1
Sel¥F -, et B LY
7
I

L]
1 | i
\T- ~ i‘ .

& .
1 #
\\- . r
.|
: i |

Petalax

Petolaht

||l ] : e . . ‘- III ..
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Tabell 1. Fér planomradet eller i dess direkta narhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplanen.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

A Omrdade for titortsfunktioner.

Riktgivande cykelled.

sssssss Riktgivande friluftsled.
yt Forbindelsevig.
—O— Stomvattenledning.
. Omrade for tatortsfunktioner, centrum med néarservice.

Kulturmiljé som &r virdefull pd landskapsniva.

3.2.1.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens férbund har gatt infér en rullande planldggning och darfér beslutade landskapsstyrel-
sen 28.9.2020 att pdbérja uppgérandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens land-
skapsplan 2050 &r en strategisk plan, dér nationella malsattningar kombineras med landskapets
egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan som tédcker hela landskapet
Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhaéllet som har en betydande inverkan pa sam-
héllsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiférsérjning

och marktakt som i férsta hand bor uppdateras.

Osterbottens landskapsstyrelse godkénde utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023. Planlaggnings-
omradet berérs av samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.

Petalax |
2 |
|
|
. |
)
. /
Petolahti Ef' .
L /
L .
Py Q
o _"'/. I.'
A
| | I."
\ /b |I
5 |II ‘I |"
) \ I. i

Bild 18. Utdrag ur utkast till Osterbottens landskapsplan 2050. Planldggningsomradets lidge visat med bl3 pil.
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3.2.1.4 Generalplan

Fér omradet finns en gallande delgeneralplan, Petalax delgeneralplan, godkand 20.6.2022 § 42.
Planlaggningsomradet ar anvisat som Omrade for offentlig service och férvaltning (PY). Planlagg-
ningsomradet grénsar till Petalax kyrkomiljé, som ar Lokalt eller byamassigt vardefullt omrade, dar
miljon bevaras (sk-2).

Bild 19. Utdrag ur gdllande delgeneralplan. Omrddet ar anvisat med PY-beteckning, Omrade for offentlig service
och férvaltning. Planldggningsomradet avgriansat med bla streckad linje.

Tabell 2. For planomradet eller i dess direkta narhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i generalplanen.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
PY Omrade for offentlig service och forvaltning.
YK Oomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.
AP Bostadsomrade dominerat av smahus.
- Omrade for centrumfunktioner.
sk-2

Lokalt eller byaméssigt vardefullt omrdde, dir miljon bevaras.

Riktgivande ny forbindelse fér gdng- och cykeltrafik.

Befintlig forbindelse for gang- och cykeltrafik.

yt/kk

Forbindelsevag/matargata.

Skyddad byggnad enligt kyrkolagen.

Byggnad som bor bevaras.
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3.2.1.5 Detaljplan

Fér omradet finns géllande byggnadsplan, Kyrkbacken byggnadsplan, &ndring och utvidgning, god-
kand i kommunfullmaktige 6.3.1989 § 91 och faststalld av Lansstyrelsen 16.7.1990. Planlaggnings-
omradet &r anvisat som Kvartersomrade fér kyrkor och andra férsamlingsbyggnader (YK).
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Bild 20. Utdrag ur gédllande detaljplan. Planlaggningsomrddet avgrdansat med rod streckad linje.
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4.1

1)

2)

3)

4.2

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Malax kommuns byggnadsordning godkdndes i kommunfullmaktige den 8.4.2002 och tradde i kraft
den 15.5.2002.

3.2.1.7 Baskarta

En tidsaktuell baskarta 6ver omradet finns i vektorformat.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldggningens olika skeden

Planléaggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (PDB och planutkast). Nar frdgan om planlaggning har
vackts ska detta meddelas sd att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunk-
terna for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet fér deltagande och bedém-
ning.

Utgdende fran planens utgangspunkter och malsattningar uppgérs PDB och ett planutkast, som
efter att det behandlats av tekniska ndamnden framlaggs till pdseende under 30 dagar. Detta kun-
gors i dagstidningar, pa kommunens anslagstavla och pd kommunens internetsida. Intressenter har
under paseendetiden mojlighet att [dmna in respons till kommunen géllande PDB och planutkast.
PDB uppdateras vid behov under hela planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina asikter, gérs nédvandiga justeringar i materialet. Efter att kommun-
styrelsen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for
framldggandet ar det méjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till kommunsty-
relsen. Samtidigt begérs utldtanden frdn myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras
genom kungérelse i lokaltidningarna, pd8 kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkdannande. Planen godkdnns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i de
lokala tidningarna och pd@ kommunens internetsida. Dessutom sinds beslut om godkénnande for
dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvar angdende fullméaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godk&nnande.

Tidtabell
For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats, tidtabellen uppdateras vid behov.

1. Inlednings- och
beredningsskedet

03-04/2024

2. Forslagsskedet
05-10/2024

3. Godkdnnande av plan
11/2024->
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Behovet av detaljplanering

Behovet av att dndra planbeteckningen for tomten grundar sig i att anvandningen fér byggnaden
som star pa tomten &ndras fran att ha anvénts for férsamlingens verksamhet till boende.

Planeringsstart och beslut som giller denna

Kommunstyrelsen beslutade att starta planldggningsarbetet 11.12.2023 § 214.

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planldggningsarbetet har dtminstone féljande definierats (enligt MBF 28 §):

e Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

e Malax kommuns férvaltnings- och fértroendeorgan

e NTM-centralen (Narings-, Trafik- och Miljécentralen)
o Osterbottens férbund

o Osterbottens raddningsverk

e Osterbottens museum

e Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs
av planlaggningsarbetet, bl.a.

e El- och teleoperatorer
e Petalax Hembygdsférening rf

e Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anviandare, innehavare, markagare och invanare i planldggningsomradet och dess influens-
omréde.
. . . . o .
e FoOreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper planen
kan ha konsekvenser for.

Anhédngiggdrande

Planlaggningsarbetet anhangiggjordes den 24.4.2024 i samband med att framlaggning av program-
met for deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet.

Deltagande och vaxelverkan

Den har punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som ifrdga-
varande skede har behandlats.

e Program fér deltagande och bedémning samt planutkast var framlagda 24.4-24.5.2024. Over
program foér deltagande och bedémning och planutkastet inkom 5 utldtanden.

Bemotanden till inlamnad respons, se bilaga 2.
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4.8

5.1

5.2

4.7.1 Myndighetssamarbete

Samrdd men myndigheterna anses inte nddviandigt p.g.a. drendets ringa betydelse. Berérda myn-
digheter ges tillfalle att ge utlatande under planldggningens gang.

Detaljplanens malsittning

Planldggningsuppdraget ar att &ndra anvandningsandamalet fér tomt 2 i kvarter 312 fran YK (Kvar-
tersomrade fér kyrkor och andra férsamlingsbyggnader) till AO (Kvartersomrade for fristdende sma-
hus). Byggnaden kommer sdljas som egnahemshus och tomten ska bildas till egen fastighet.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Detaljplanen &r i enlighet med omradets befintliga struktur. Inga kvartersgranser andras.

Planutkast 15.4.2024

I planutkastet anvisas tomt 2 i kvarter 312 som Kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byg-
gande tilldts inom separat avgransad byggnadsyta.

="

Bild 21. Utdrag ur planutkastet 15.4.2024.
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5.3

5.4

Planforslag 8.10.2024

Till planférslaget har gjorts sma justeringar i bestimmelsen géllande nybyggnaders utformning,
den har omformulerats sa att kulturmiljon som omradet grénsar till tas i hansyn vid nybyggnation
samt vid eventuella 3tgérder i befintliga byggnader. Bestdammelser géllande bevarande av tradbe-
stdnd pa tomten samt byggavstand fran tomtgransen har dven lagts till. P& plankartan har tomtens
dstra del, dar skogsdungen finns, anvisats som del av omrade som bér planteras/bevaras.

=1=i|||llﬁi

Bild 22. Utdrag ur planforslaget 8.10.2024.

5.3.1 Dimensionering

Med planen bildas ett kvartersomrade for fristdende smahus (AO) med en areal pd ca 0,61 ha och
en byggratt pd e=0,15 vilket motsvarar ca 915 v-m2. Byggratten &r i enlighet med géallande detalj-
plan och andra smahustomter i naromradet.

Omrdadesreserveringar

Planens centrala beteckning finns presenterade nedan samt angivna noggrannare pa kartan, dvriga
bestdammelser endast pa plankartan.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.
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6.1

6.2

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur
Endast planbeteckningen fér en tomt &ndras och innebér sdledes ingen férandring i samhallsstruk-
turen. Inga konsekvenser uppstar.

Boende
Byggnaden pa planlaggningsomradet har tidigare anvéants delvis som bostad och &r dven ursprung-
ligen byggd till bostad. Inga betydande konsekvenser uppstar.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
Planéndringen paverkar inte arbetsplatser eller ndringsverksamheten.

Trafik
Planandringen innebdr inga andringar i trafikarrangemangen.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Planlaggningsomradet angrénsar till en kulturmiljd som &r vardefull pa landskapsmiljé. Med hjalp
av planbeteckningar och -bestammelser styrs tomtens anvandningsméjligheter pa sadant satt att
det passar intill den vérdefulla kulturmiljén. Inga stérre konsekvenser uppstar.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag
Landskapet kommer inte paverkas pa ett betydande sétt eftersom tomten &r bebyggt sedan tidigare
och tillaggsbyggandet styrs med hjalp av planbeteckningar och bestémmelser.

Topografi
Vid eventuell kompletterande byggande kan markarbeten behdvas géras, detta bedéms &nd3 inte
ha stérre inverkan pa omradets topografi. Betydande konsekvenser uppstar inte.

Naturforhallanden, naturskydd, naturens mangfald

Enligt tillganglig information finns det inte ndgra naturvarden i omradet (laji,fi, februari 2024).
Naturskyddsomraden finns inte i omradets nérhet. Genom planbeteckningarna och -bestammel-
serna bevaras tradbestandet och vaxtligheten pd omradet. Konsekvenserna positiva.

Jordman
Detaljplanen har inga betydande konsekvenser fér jordmanen, endast ytliga ingrepp eller massa-
byten kravs for eventuellt kompletteringsbyggande.

Avrinning, dagvattenhantering

I omradet finns ett sedan tidigare utbyggt kommunalt dikessystem vilket kan nyttjas. Tomten &r
stor och rymlig, och méjliggér saledes en lokal infiltrering av dagvattnet. Inga konsekvenser upp-
star.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Malet &r att detaljplanen skall bli fardig for behandling i fullmaktige under sommaren-hésten 2024.
Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft ar det markagaren som ansvarar foér att planen genom-
fors.
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