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Principer for andring av fritidsboende till stadigvarande
boende pa generalplanerade omraden pa strander

Andring av anvandningsandamalet fér en byggplats kraver olika férfaranden beroende pa
var byggplatsen ar och hur plansituationen ser ut.

Byggande pa strandomraden kraver alltid en detaljplan eller generalplan med rattsverk-
ningar. De flesta fritidsbostader i Malax finns pa strandomraden och kommunens strander
ar planlagda som stranddelgeneralplaner, strandplaner eller stranddetaljplaner. F6r and-
ringar som strider mot en gallande plan kravs planandring eller undantagslov. Pa
strandplane- eller stranddetaljplaneomrade kravs dock alltid en planandring for andring av
bostadens anvandningsandamal.

Pa stranddelgeneralplaneomraden sker andringen antingen genom en planandring eller
undantagslov. En planandring kan goras i samband med en storre revidering av
delgeneralplanen, ledd av kommunen, dar helhetssyn erhalls. Enskilda andringar i
anvandningsandamal sker enligt undantagslovsférfarande och far inte medfora olagenheter
med tanke pa planlaggningen eller ha andra avsevarda skadliga konsekvenser for miljon
(MBL1718§).

I samband med undantagslovet granskas endast byggplatsens lamplighet for fast boende.
Efter att undantagslov beviljats kan bygglov stkas, da granskas kraven pa byggnaden.
Byggnaden ska atminstone uppfylla kraven for fast boende i MBL och Finlands
byggbestammelsesamling samt kommunens byggnadsordning.

For att garantera markagares likabehandling och skapa en transparent process fér bade
markagare och beslutsfattare foljer beviljandet av undantagslov enhetliga principer.
Undantagslovet bekostas enligt kommunens taxa.

Principer for beviljande av undantagslov for andring fran fritidsbostad till
fast bostad

Andringen far inte férorsaka kommunen avsevarda kostnader

- Byggplatsen befinner sig pa ett rimligt avstand till skolskjutsar, t.ex. sa att avstand
till vedertagen skolskjutsrutt ar hogst ca 3 km om det inte finns fast bebyggelse i
omradet fran forr.

Hallbar samhallsstruktur

- Byggplatsen ligger inte mer &n ca 1 km langs existerande vag fran existerande
stadigvarande boende.
- Andringen stdder sig pa en befintlig byastruktur/byasamhélle.
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Vagforbindelse

Byggplatsen har en fast vagforbindelse aret om, hela vagstrackan ar farbar och
underhallen aret om.

Kérbanans bredd ar minst 3,5 meter och har tillrdcklig barformaga aret om.
Avfalls- och avloppstransport ska kunna ordnas fran byggplatsen aret om.
Raddningsfordon kan na byggplatsen aret om.

Hemservice och hemvard kan na byggplatsen aret om.

Vatten och avlopp

Fastigheten ska ha tillgang till en tillracklig mangd hushallsvatten som uppfyller
kvalitetskraven enligt halsoskyddslagen.

En fastighet inom Malax vattens verksamhetsomrade ska anslutas till kommunal
vattenledning och spillvattenavlopp. En fastighet som finns utanfor tatort behover
inte anslutas om kraveni §10 i Lagen om vattentjanster uppfylls. Vid fastighetsvis
avloppsvattenrening ska miljoskyddslagens och statsradets forordnings krav
uppfyllas.

Kommunalteknik som inte finns bekostas av fastighetsagaren

Byggnaden och byggnadsplatsen

Byggplatsen ska vara minst 3000 m2. En mindre areal kan i sarskilda fall godkannas,
dock minst 2000 m2.

Byggplatsen far inte vara laglant eller ha risk for dversvamning eller liknande
olagenheter.

Byggplatsen far inte ha nagra sarskilt kansliga naturvarden.

Huvudbyggnaden ska befinna sig minst 30 meter fran strandlinjen. Ett kortare
avstand kan i sarskilda fall godkannas, dock minst 20 meter.

Godkant i kommunstyrelsen 11.12.2023
Godkant i byggnads- och miljonamnden 7.12.2023



